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APRESENTACAO

Prezado Cliente,
Obrigado por confiar em nossa empresa e parabéns por sua conquista!

Este Manual foi desenvolvido em conformidade com a ABNT NBR 14037 para lhe auxiliar
no uso, operacao e manutencao do seu imével. E importante que todo o contetdo seja lido com
atencdo, pois ird garantir o uso correto e o bom estado de conservacao de toda a edificacao.

Neste Manual ha informacdes sobre os procedimentos a serem adotados antes de
mudar, instru¢des para instalacdes, prazos de garantia, materiais utilizados, cuidados de uso e
manutencdes necessarias, entre outras informacdes de extrema relevancia.

Desejamos muito sucesso e nos colocamos a disposicao!

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br
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1. INTRODUCAO

Este Manual foi elaborado com o objetivo de apresentar ao proprietario e a todos os
usuarios as informacodes e orientacdes necessarias para bem usufruir e manter o desempenho de
toda a edificacdo por muitos anos. Também é prioridade garantir a seguranca de todos os usuarios
e o patrimonio. A apresentacao dos capitulos desenvolvidos se da nesta ordem:

O capitulo 1 apresenta a importancia da utilizacdo deste Manual, bem como as definicoes
de termos técnicos utilizados na elaboracdo deste documento. Também estdo referenciadas as
normas técnicas, guias de elaboracao de manuais de entidades respeitadas na engenharia nacional
e legislagdo vigente, todos de fundamental relevancia na elaboracéo.

No capitulo 2 estdo informacdes referentes a Garantia e ao Atendimento, expondo
obrigagdes e deveres dos envolvidos na execucao e cuidados de conservacao do imdvel. Sao
descritas as situagdes nas quais ocorrerd a perda de garantia, expondo uma tabela de prazos de
garantia de cada sistema construtivo adotado, e também orientacdes para a solicitacao de
assisténcia técnica.

O capitulo 3 traz informacbes importantes e orientacbes para conhecimento do
funcionamento do condominio e para que no processo de estabelecimento do proprietario em sua
unidade ndo ocorram transtornos.

A apresentacdo dos projetistas que fizeram parte do processo construtivo do Central Park
Residence estd no capitulo 4, bem como os fornecedores de materiais e servicos e as referéncias
dos materiais utilizados.

No capitulo 5 ha a descricdo completa de todos os sistemas construtivos adotados na
execucao do empreendimento, e, para cada um desses sistemas, sao apresentados os cuidados de
uso, procedimentos de manutencdo preventiva, garantia declarada e situacdes de perda de
garantia.

O capitulo 6 contempla o Programa de Manutencao a ser adotado por todos responsaveis
das unidades privativas. Neste capitulo é apresentado um modelo com os prazos de manutencao
para cada sistema, as responsabilidades na execu¢do das manutencdes e orientacao para registros
e verificacdes do Programa.

Algumas informacdes complementares para um bom uso, funcionamento e conservagao
de toda a edificacdo estdao mencionadas no capitulo 7. Por fim, o capitulo 8 descreve os materiais,
esquemas e plantas que serao contemplados no anexo deste Manual.

Recomendamos uma leitura cuidadosa deste documento, bem como das normas citadas
como referéncia. O Manual deve ser consultado sempre que preciso para garantir a conservacao de
toda a edificacao.
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1.1. DEFINICOES

Abaixo estdo as definicdes de alguns termos que aparecerdo neste Manual. A finalidade
em esclarecé-los é facilitar o entendimento e compreenséao de todo contetido:

ABNT NBR 5674 - Norma da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, que estabelece os requisitos
do sistema de gestdo de manutencéo de edificacoes.

ABNT NBR 14037 - Norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que estabelece os
requisitos minimos para elaboracao e apresentacdao dos conteidos do Manual de Uso, Operacao e
Manutencao das edificacdes, elaborado e entregue pelo construtor e/ou incorporador ao
proprietario e condominio por ocasiao da entrega do empreendimento.

ABNT NBR 15575 - Norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que estabelece e avalia os
requisitos e critérios de desempenho que se aplicam as edificacdes habitacionais, tanto como um
todo quanto como de forma isolada para um ou mais sistemas especificos.

ABNT NBR 16280 - Norma da Associacao Brasileira e Normas Técnicas que estabelece os requisitos
para os sistemas de gestdo de controle de processos, projetos, execucdo e seguranga a serem
adotados em reformas de edificacdes.

ABNT NBR 16747 - Norma da Associacao Brasileira e Normas Técnicas que estabelece as diretrizes,
conceitos, terminologia e procedimento da Inspecao Predial.

Anomalia/falha - Irregularidade, anormalidade, excegao a regra.

Auto de conclusao - Documento publico expedido pela autoridade competente municipal onde
se localiza a construcao, confirmando a conclusdo da obra nas condi¢cdes do projeto aprovado e
em condigdes de habitabilidade. Também denominado “Habite-se”.

Cédigo Civil brasileiro - E a lei 10406/10 de janeiro 2002, que regulamenta a legislacéo aplicavel
as relacdes civis em geral, dispondo, entre outros assuntos, sobre o Condominio edificio. Nele sdo
estabelecidas as diretrizes para elaboracdo da Convencao de Condominio, e ali estdo também
contemplados os aspectos de responsabilidades, uso e administracao das edificacdes.

Cédigo de Defesa do Consumidor - E a lei 8078/90, que institui o Cédigo de Protecédo e Defesa do
Consumidor, definindo os direitos e obrigagdes de consumidores e fornecedores, bem como das
empresas construtoras e/ou incorporadoras.

Durabilidade - E a capacidade da edificacao - ou de seus sistemas — de desempenhar suas funcoes
ao longo do tempo, e sob condi¢des de uso e manutencdo especificadas no Manual de Uso,
Operacdo e Manutencdo. O termo “durabilidade” é comumente utilizado como qualitativo, para
expressar a condicdo em que a edificacdo ou seus sistemas mantem o desempenho requerido,
durante a vida util. A durabilidade de um produto se extingue quando ele deixa de atender as
funcdes que lhe foram atribuidas, quer seja pela degradacdo, que o conduz a um estado
insatisfatorio de desempenho, quer seja por obsolescéncia funcional.

Empresa autorizada pelo fabricante - Organizacdo ou profissional liberal que exerce funcdo na
qual sdo exigidas qualificacdo e competéncia técnica especifica e que sao indicados e treinados
pelo fabricante.

Empresa capacitada - Nos termos da ABNT NBR 5674, organizacdo ou pessoa que tenha recebido
capacitacdo, orientacdo e responsabilidade de profissional habilitado e que trabalhe sob
responsabilidade de profissional habilitado.
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Empresa especializada - Nos termos da ABNT NBR 5674, organizacdo ou profissional liberal que
exerce fun¢do na qual sdo exigidas qualificacdo e competéncia técnica especifica.

Equipe de manutencao local - Nos termos da ABNT NBR 5674, pessoas que realizam servicos na
edificacao, que tenham recebido orientacdo e possuam conhecimento de prevencao de riscos e
acidentes.

Observacao: O trabalho somente devera ser realizado se estiver em conformidade com contrato de trabalho
e convencao coletiva e em conformidade com a funcéo que o mesmo desempenha.

Garantia contratual - Periodo de tempo igual ou superior ao prazo de garantia legal e condi¢bes
complementares oferecidas voluntariamente pelo fornecedor (incorporador, construtor ou
fabricante) na forma de certificado ou termo de garantia ou contrato no qual constam prazos e
condi¢ées complementares a garantia legal, para que o consumidor possa reclamar dos vicios ou
defeitos verificados na entrega de seu produto. Este prazo pode ser diferenciado para cada um dos
componentes do produto ou sistema, a critério do fornecedor.

A garantia contratual é facultativa, complementar a garantia legal, ndo implicando
necessariamente na soma dos prazos.

Na norma ABNT NBR 15575 sao detalhados prazos de garantia recomendados, usualmente
praticados pelo setor da construcao civil, correspondentes ao periodo de tempo em que é elevada
a probabilidade de que eventuais vicios ou defeitos em um sistema, em estado de novo, venham a
se manifestar, decorrentes de anomalias que repercutam em desempenho inferior aquele previsto.

Garantia legal - Periodo de tempo previsto em lei que o comprador dispde para reclamar do vicio
ou defeito verificado na compra de seu produto duravel.

Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 - E a lei que dispde sobre as incorporacdes imobiliarias e,
naquilo que néo regrado pelo Cadigo Civil, sobre o Condominio em edifica¢des.

Manutencao - Nos termos da ABNT NBR 15575, conjunto de atividades a serem realizadas ao longo
da vida util da edificacdo para conservar ou recuperar a sua capacidade funcional e de seus
sistemas constituintes e atender as necessidades e seguranca dos seus usuarios.

Manutencao rotineira - Nos termos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por um fluxo constante de
servicos, padronizados e ciclicos, citando-se, por exemplo, limpeza geral e lavagem de areas
comuns.

Manutencdo corretiva - Nos termos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por servicos que
demandam acdo ou intervencdo imediata a fim e permitir a continuidade do uso dos sistemas,
elementos ou componentes das edificagdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais e/ou
patrimoniais aos seus usuarios ou proprietarios.

Manutencao preventiva - Nos termos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por servicos cuja
realizacdo seja programada com antecedéncia, priorizando as solicitacdes dos usuarios, estimativas
da durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes das edificacdes em uso,
gravidade e urgéncia, e relatérios de verificacdes periddicas sobre o seu estado de degradacao.

Profissional habilitado - Pessoa fisica e/ou juridica, prestadora de servico, legalmente habilitada,
com registro valido em 6érgaos legais competentes para exercicio da profissdo, prevencao de
respectivos riscos e implicacdes de sua atividade nos demais sistemas do edificio.

Solidez da construcao - Séo itens relacionados a solidez da edificacdo e que possam comprometer
a sua seguranca, neles incluidas pecas e componentes da estrutura do edificio, tais como lajes,
pilares, vigas, estruturas de fundacao, contencdes e arrimos.

Vicios ocultos - Sdo aqueles ndo detectaveis no momento da entrega do imoével.
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Vida atil - VU - Nos termos da ABNT NBR 15575, vida util é o periodo de tempo em que um edificio
e/ou seus sistemas se prestam as atividades para as quais foram projetados e construidos, com
atendimento dos niveis de desempenho previstos nas normas técnicas, considerando a
periodicidade e a correta execucdo dos processos de manutencdo especificados no respectivo
Manual de Uso, Operacdo e Manutencao (a vida util ndo pode ser confundida com prazo de
garantia legal ou contratual).

NOTA: Interferem na vida Util, além da vida util de projeto, das caracteristicas dos materiais e da qualidade da
construcdo como um todo, o correto uso e operacdo da edificacdo e de suas partes, a constancia e
efetividade das operacdes de limpeza e manutencao, alteracdes climaticas e niveis de poluicdo no local da
obra, mudancas no entorno da obra ao longo do tempo (transito de veiculos, obras de infraestrutura,
expansao urbana etc.). O valor real de tempo de vida Util serd uma composicao do valor tedrico de vida util
de projeto devidamente influenciado pelas acdes da manutencdo, da utilizacdo, da natureza e da sua
vizinhanca. As negligéncias no atendimento integral dos programas definidos no Manual de Uso, Operacao e
Manutencéo da edificacdo, bem como acdes anormais do meio ambiente, irdo reduzir o tempo de vida util,
podendo este ficar menor que o prazo tedrico calculado como vida util de projeto.

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
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1.2. REFERENCIAS NORMATIVAS, LEGISLACAO E GUIAS

As principais normas técnicas, os guias para elaboracdo de manuais e a legislagdo vigente

constituem a base do referencial técnico e juridico utilizados na producédo deste Manual:

ABNT NBR 14037:2011 - Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operacdo e
manutencao das edificacdes - Requisitos para elaboracao e apresentacao dos contetidos.

ABNT NBR 5674:2012 - Manutencao de edificacdes - Requisitos para o sistema de gestdo de
manutencao.

ABNT NBR 15575:2021 - Edificacées Habitacionais - Desempenho - Parte 1: Requisitos
Gerais.

ABNT NBR 16280:2020 - Reforma em edificacbes - Sistema de gestdo de reformas -
Requisitos.

ABNT NBR 16747:2020 - Inspe¢dao Predial - Diretrizes, conceitos, terminologia e
procedimento.

Guia nacional para elaboracdo do manual de uso, operacdo e manutencao das edificacdes -
CBIC - Camara Brasileira da Industria da Construgao: 2014.

Guia Manual do Proprietario 32 edicao — SindusCon-SP / Secovi-SP.

Guia Sinduscon Balnedrio Camborit e Camboril para elaborag¢do dos manuais: proprietario
- Balnedrio Camboriti/SC - 2015.

Cdédigo Civil Brasileiro.
Cédigo de Defesa do Consumidor — Lei 8.078/90.

Lei 4.591/64 - O condominio em edificagdes e as incorporagdes imobiliarias.

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
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2. GARANTIA E ATENDIMENTO

Os prazos de garantia sao computados a partir do auto de conclusao do imével (Habite-
se) ou da entrega da obra, 0 que primeiro ocorrer, e ndo se somam aos prazos legais de garantia.
Sdo considerados nestes prazos os materiais e sistemas construtivos efetivamente empregados na
construcao da edificacao.

2.1. DISPOSICOES GERAIS

e A construtora fornece a todos os proprietarios das unidades auténomas o Manual do
Proprietdrio — Uso, Opera¢do e Manutencao, de acordo com a ABNT NBR 14.037;

e E entregue ao sindico, o Manual das Areas Comuns - Uso, Operacao e Manutencéo, elaborado
de acordo com a ABNT 14.037;

e A construtora deve entregar e fornecer todas as caracteristicas (cargas, tensdes), informacoes,
jogos de plantas e especificagdes das unidades autdbnomas, das areas comuns e dos
equipamentos;

e A construtora entregard o modelo do Programa de Manutenc¢do de acordo com os sistemas
construtivos existentes nas unidades autdnomas e na edificacao.

e A construtora fornecera a ABNT NBR 5674 ao condominio, para que o mesmo tenha subsidios
suficientes para implantar a Gestao da Manutencdo na edificacdo. Esta norma podera ser
solicitada ao sindico ou administradora de condominio para que as unidades auténomas
possam consultar e também implantar a gestao;

e A construtora e incorporadora prestara o Servi¢o de Atendimento ao Cliente para orientagdes
e esclarecimentos de duvidas referentes a manutencao e a garantia;

e A construtora prestara, dentro do prazo legal, o servico de Assisténcia Técnica, reparando os
vicios ocultos dos servicos, conforme constantes nos prazos de garantia informados neste
Manual;

e Alguns sistemas da edificagdo possuem normas especificas que descrevem as manutencodes
necessdrias. As mesmas completam e ndo invalidam as informacdes descritas neste manual e
vice-versa;

e O condominio e o proprietario, ao constatarem uma anormalidade (anomalia), devem entrar
em contato com o setor de assisténcia da construtora para que esta efetue a verificagdo e,
quando aplicavel, tomarem assim as providéncias necessarias;

e Constatando-se, em visita de avaliacdo dos servicos solicitados, que esses servicos nao estdo
enquadrados nas condi¢des de garantia, podera ser cobrada uma taxa de visita;

e No caso de alteracdo do sindico ou responsavel legal pelo edificio, este devera transmitir as
orientacdes sobre o adequado uso, manutencdo e garantia das areas comuns ao seu
substituto e entregar formalmente os documentos e manuais correspondentes;

e No caso do imovel ser vendido, ou seja, exercido qualquer ato de transferéncia de propriedade
e posse a um terceiro, o proprietario se obriga a transmitir as orientagcdes sobre o adequado
uso, manutencao e garantia do seu imoével ao novo conddémino, entregando os documentos e
manuais correspondentes;

e O proprietdrio é responsavel pela manutencdo de sua unidade e corresponsavel pela
manutencdo do conjunto da edificacdo, conforme estabelecido nas normas técnicas
brasileiras, no Manual do Proprietario e no Manual das Areas Comuns, obrigando-se a permitir
o0 acesso do profissional destacado pela construtora e/ou incorporadora, sob pena de perda de
garantia;
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O proprietario da unidade auténoma se obriga a efetuar a manutencdo preventiva de sua

unidade, conforme as orienta¢des do Manual do Proprietario, sob pena de perda de garantia;

e O condominio é responsavel pela execucdo e o sindico pela implantacdo e gestdo do
Programa de Manutenc¢édo de acordo com a ABNT NBR 5.674 - Manutencao de edificacdes -
Requisitos para o sistema de gestao de manutencao;

e O condominio deve cumprir as Normas Técnicas brasileiras como a NBR 16.280 (Reforma em
Edificios), NBR 5674 (Operacdo e Manutencao), legislacdes e normas de concessionarias e ficar
atento para as alteragdes que estes instrumentos possam sofrer ao longo do tempo;

e Os prazos de garantia sdo computados a partir do auto de conclusao da edificacdo (Habite-se)
ou da entrega da obra, 0 que primeiro ocorrer, e nao se somam aos prazos legais de garantia;

e Os prazos de garantia constituem garantia contratual fornecida facultativamente pelo
fornecedor, mas, se concedida, devera ser por termo escrito, padronizado e esclarecer, de
maneira adequada, em que consiste a mesma, bem como as condicdes e a forma em que
pode ser exercida;

e As normas técnicas da ABNT, concessiondrias ou legislagbes ndo sao fornecidas pela

construtora (com excecdo da ABNT 5674 que sera fornecida pela construtora ao condominio).

O condominio deve adquirir junto a ABNT ou entidade correspondente.

2.2. PERDA DE GARANTIA

As garantias serao perdidas nos seguintes casos:

e Se o proprietario/sindico nao permitir o acesso do profissional destacado pela construtora nas
dependéncias de sua unidade ou as areas comuns, para proceder a vistoria técnica ou os
servicos de assisténcia técnica, no prazo estabelecido pela construtora;

e (Caso sejam identificadas irregularidades em eventual vistoria técnica e as devidas providéncias
sugeridas nao tiverem sido tomadas por parte do Proprietdrio ou Condominio;

e Se 0 proprietario ndo acionar o fabricante do produto para utilizacdo da garantia, quando
constatar a existéncia problema de fabricacdo e ndo de instalacdo da construtora;

e Se o proprietario executar o servico de manutencao sem prévia oportunidade de reparo e/ou
visita técnica da construtora;

e (Caso seja executada reforma, alteracdo ou descaracterizacdes dos sistemas na unidade
auténoma ou nas areas comuns, modificando o projeto original entregue pela construtora;

e Por ato e/ou culpa exclusiva de terceiro. Em especial obra realizada por vizinho que acarreta
manipulagdo do projeto original e/ou sobrepeso ocorrido em unidades superiores.

e (Caso haja reforma ou alteragdo que comprometa o desempenho de algum sistema das areas
comuns, ou que altere o resultado previsto em projeto para o edificio, dreas comuns e
autébnomas;

e (Caso haja reformas que nao atendam a NBR 16280;

e (aso seja realizada limpeza inadequada;

e Constatacao de uso inadequado ou mau uso das partes integrantes das unidades auténomas e
areas comuns;

e (Caso ndo seja implantado e executado de forma eficiente o Programa de Manutencao de
acordo com a norma ABNT NBR 5.674 - Manutencao de edificacdes - Requisitos para o sistema
de manutencdo, ou apresentada a efetiva realizacdo das acdes descritas no plano;

e (Caso nao sejam respeitados os limites admissiveis de sobrecargas nas instalacdes e na estrutura,
informados neste Manual;

e Se forem instalados equipamentos em desacordo com as caracteristicas do projeto;
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e (Caso seja realizada substituicdo de qualquer parte do sistema com uso de pecas, componentes
que ndo possuam caracteristica de desempenho equivalente ao original entregue pela
construtora;

e Se, durante o prazo de vigéncia da garantia (consulte tabela de garantias) nao for observado o
que dispdée o Manual do Proprietdrio e a NBR 5.674 - Manutencao da Edificacdo, no que diz
respeito a manutengdo preventiva correta, para iméveis habitados ou nao;

e Se, nos termos do artigo 393 do Cdédigo Civil Brasileiro atualizado 2003, ocorrer qualquer caso
fortuito, ou de for¢a maior, que impossibilite a manutencao da garantia concedida;

e Falta de comprovacado da realizacdo de manutencdo eventualmente estabelecida, conforme
previsto na norma ABNT NBR 5.674.

Nota 1: Demais fatores que podem acarretar a perda da garantia estdo descritos nas orientacdes de uso e
manutencdo do imovel para os sistemas especificos- Capitulo 5.

Nota 2: SITUACOES NAO COBERTAS PELA GARANTIA = pecas que apresentem desgaste natural pelo uso e
tempo.

2.3. SOLICITACAO DE ASSISTENCIA TECNICA

A Construtora GalliFontanella, dentro dos prazos de garantia estabelecidos neste manual,
prestara o servico de assisténcia técnica, reparando, sem onus, se os defeitos verificados forem
procedentes. Assim, antes de iniciar um pedido de assisténcia técnica a construtora, verifique a
tabela com os prazos de garantia descritos neste capitulo, e também constate se as orientagdes
dadas para uso e manutencao preventiva do sistema construtivo foram seguidas.

O proprietdrio ou seu representante devera solicitar formalmente um chamado de
Manutencao sempre que verificar a existéncia de defeito que se enquadre dentro dos prazos
constantes da tabela de garantia deste manual. Para registrar seu pedido de manutencdo basta
enviar um email para o Setor de Atendimento ao Cliente — SAC da construtora:

sac@gallifontanella.com.br

Neste email vocé indicard a obra, nome completo do proprietdrio, nimero do
apartamento e relatar a sua solicitacéo.

No recebimento do seu pedido, caso ndo procedente, daremos um posicionamento em
relacdo ao mesmo no prazo de 72 horas. Se procedente, agendaremos uma vistoria em sua
unidade. Neste momento é importante a sua presenca, ou de outra pessoa que possa nos mostrar
os eventuais problemas e esclarecer duvidas.

No ato da vistoria, comprovada a existéncia do defeito e definidos os reparos a serem
executados, faremos uma programacao para a execucao dos servicos. Os servicos sdo executados
em hordrio comercial, conforme o regulamento interno do condominio. A ordem de execucdo sera
de acordo com a sequéncia de encaminhamento das solicitacdes, exceto em caso de extrema
urgéncia atestada pela construtora.

Concluidos os reparos, nosso representante solicitard o recebimento formal dos servicos,
por meio de “aceite” em documentacao especifica.
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\z Atencao

Constatando-se, na vistoria de avaliacdo dos servicos solicitados, que esses servicos nao
estdo enquadrados nas condi¢des de garantia, serd cobrada uma taxa de visita e nao
cabera a construtora realiza-los.

2.4. PRAZOS DE GARANTIA DEFINITIVOS

A tabela de garantias a seguir foi elaborada com base nas diretrizes presentes nos guias
de elaboracao de manuais de uso, operacdao e manutencao de entidades renomadas, como CBIC-
Camara Brasileira da Industria e da Construcao, SindusCon-SP e SindusCons-BC (Balneario
Camboriu), e também na ABNT NBR 14.037, de acordo com as normas vigentes na aprovacao do
projeto. A tabela contém os principais itens construtivos da edificacdo juntamente com os devidos
prazos de garantia.

Os prazos contidos tabela abaixo, adotados para este empreendimento, sdo prazos totais
€ ndo se somam aos prazos legais de garantia. Sdo validos a partir da data do Auto de Conclusao do
Imével (Habite-se) ou da entrega da obra, o que primeiro ocorrer.

Para prazos especificados pelo fabricante, entende-se por desempenho de equipamentos
e materiais sua capacidade em atender aos requisitos especificados em projetos, sendo o prazo de
garantia o constante dos contratos ou manuais especificos de cada material ou equipamento
entregues, ou 6 meses (o que for maior).

Caso ocorra a transferéncia da unidade, os prazos de garantia permanecerdo vélidos e
este Manual devera ser repassado ao novo proprietario.

SISTEMAS, ELEMENTOS, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTES E
INSTALACOES 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos

- Seguranca e
estabilidade global
- Estanqueidade
de fundacgoes e
contengdes

Fundacdes, estrutura principal,
estruturas periféricas e contencoes

Paredes de vedacao, estruturas
auxiliares, estruturas de cobertura,
estrutura das escadarias internas
ou externas, guarda-corpos, muros
de divisa e telhados

Seguranga e
integridade
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SISTEMAS, ELEMENTOS,
COMPONENTES E

PRAZOS DE GARANTIA

INSTALACOES
1ano 2 anos 3 anos 5 anos
Equipamentos industrializados
(motobombas, filtros, interfone,
automacéo de portdes, elevador, -Instalacao
exaustores de churrasqueiras e « Equipamentos
outros) (apenas interfone)
Sistemas de dados e voz, telefonia
eTV
Infraes treutura de tubulacdes Instalacio
embutidas de ar condicionado ¢
Sistema de protecdo contra
descargas atmosféricas, sistema -Instalacao
de combate a incéndio, iluminacao |- Equipamentos
de emergéncia
Instalagées elétricas
tomadas, interruptores, disjuntores, . .
. E quipamentos Instalacoes

fios, cabos, eletrodutos, caixas e
quadros
Instalagées hidrdulicas e gas -
colunas de dgua fria, colunas de Integridade e
dgua quente, tubos de queda de Estanqueidade
esgoto, colunas de gas
Instalagées hidraulicas e gas:
coletores, ramais, lougas, caixas de
descarga, metais sanitdrios, sifées, |Equipamentos Instalacdo
ligagoes flexiveis, caixas de
descarga , registros, ralos
Impermeabilizacdo Estanqueidade

« Empenamento
Esquadrias de madeira + Descolamento

- Fixacdo

Partes moveis Borrachas, Perfis de aluminio,

. L. inclusive escovas, fixadores e

Esquadrias de aluminio e de PVC ( . . .

recolhedores de articulagoes, revestimentos de

palhetas) fechos e roldanas aluminio

« Funcinamento
Fechaduras e ferragens em geral

+ Acabamento

. . Estanqueidade de |Ma aderéncia do
Revestimentos de paredes internos . .
. fachadas e pisos |revestimento e dos
e externos em argamassa /gesso Fissuras )
. em areas componentes do
liso .
molhadas sistema
R evestimentos Estanqueidade de
Revestimentos de paredes e pisos soltos, gretados, [fachadas e pisos
em azulejo/pis os ceramicos desgaste em 4areas
excessivo molhadas
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SISTEMAS, ELEMENTOS,
COMPONENTES E
INSTALACOES

PRAZOS DE GARANTIA

1ano

2 anos

3 anos

5 anos

Revestimentos em pedras naturais

R evestimentos
soltos, gretados,

Estanqueidade de
fachadas e pisos

(granito) desgaste em areas
excessivo molhadas
Destacamentos, |Estanqueidade de

Contrapiso de concreto fissuras, desgaste |pisos em areas
excessivo molhadas

Fissuras por
acomodacéo dos

Forro de gesso elementos
estruturais e de
vedacao
Empolamento,
descascamento,
Pintura (interna /externa) alteracao de cor ou
deterioragao de
acabamento
Se.lantes, componentes de juntas e Aderéncia
rejuntamentos
Vidros Fixacdo

NOTA Recomenda-se que quaisquer falhas perceptiveis visualmente, com riscos, lascas, trincas sejam
explicitados no momento da vis toria de entrega.

Recomenda-se que quaisquer falhas perceptiveis visualmente como riscos, lascas, trincas

&’

Atencao

sejam explicitados no momento da vistoria de entrega.
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3. INFORMACOES INICIAIS

3.1. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Central Park Residence, destinado ao uso residencial e Comercial, com area total de
20.562,33m?, situado na Rua Angelo Peruchi esquina com a Rua Professor Paulo Galli, n° 147,
Centro, Cocal do Sul - SC, CEP 88.845-000, constituicao fisica:

As Torres Rockefeller e Dakota compartilham os pavimentos de embasamento (Subsolo,
Térreo, G1 e G2) e os ambientes estdo dispostos da sequinte forma:

PAVIMENTO SUBSOLO - Torres Rockefeller e Dakota
e Boxes de estacionamento

Depdsitos privativos

Cisternas

Escadaria

Elevador

PAVIMENTO TERREO - Torres Rockefeller e Dakota
e Lojas comerciais01a 10
Hall de entrada
Centro de medicao elétrica
Central de Comando
Saldo de Festas
Brinquedoteca (compartilhada entre todas as torres)
Academia (compartilhada entre todas as torres)
Sala Zeladoria
Antecamara
Escadaria
Elevador

PAVIMENTO G1 - Torres Rockefeller e Dakota
e Box de estacionamento
e Depdsitos privativos
e Antecamara
e Escadaria
e Elevador

PAVIMENTO G2 - Torres Rockefeller e Dakota
e Box de estacionamento
e Dep6sitos privativos
e Antecamara
e Escadaria
e Elevador
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PAVIMENTO TIPO

9 pavimentos: 5 apartamentos por pavimento, sendo 2 de dois dormitérios, 2 de trés
dormitérios e 1 Studio, totalizando 45 apartamentos por torre.

Circulacao

Antecamara

Escadaria

Elevador

PAVIMENTO TECNICO - Torres Rockefeller e Dakota

Acessos ao telhado
Barrilete
Reservatorios

Ja para a Torre Empire States, a distribuicdo dos ambientes nos pavimentos da-se da

seguinte maneira:

PAVIMENTO SUBSOLO

Boxes de estacionamento
Depositos

Cisternas

Escadaria

Elevador

PAVIMENTO TERREO

Boxes de estacionamento
Depésitos privativos

Hall de Entrada

Salao de Festas

Sala Zeladoria
Antecamara

Escadaria

Elevador

PAVIMENTO TIPO

11 pavimentos: 5 apartamentos por pavimento, sendo 2 de dois dormitérios, 2 de trés
dormitérios e 1 Studio, totalizando 55 apartamentos por torre.

Circulacao

Antecamara

Escadaria

Elevador

PAVIMENTO TECNICO

Acessos ao telhado
Barrilete
Reservatérios
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A area externa, assim como a Brinquedoteca e a Academia, é compartilhada entre as trés
torres e compreende os seguintes ambientes:

e Piscina adulto e infantil

e Pista de caminhada

e Miniquadra poliesportiva
e Playground

e Espaco pet place.

CC] Nota

As descricdes acima do Central Park Residence compreendem as caracteristicas
da totalidade das edificacoes deste empreendimento.

Este Manual refere-se a Primeira etapa de entrega que compreende a Torre
Rockefeller e suas dreas comuns internas; Salas Comerciais de 01 a 07.

3.2. FUNCIONAMENTO DO CONDOMINIO

Ha varias leis sobre condominios, dentre as quais o Cédigo Civil Brasileiro, quando trata
do condominio de prédios (Condominio Edificio) e a Lei 4.591, de dezembro de 1964. Deve-se
ainda, respeitar leis, decretos, posturas e regulamentos municipais e estaduais.

Todas as unidades auténomas e a drea comum da edificacdo fazem parte do condominio.
Portanto, todos que fizerem uso da edificacdo (proprietarios, moradores, inquilinos, sindico,
funcionarios, terceiros, etc.) devem cumprir as prerrogativas estabelecidas na Convencao de
Condominio e Regimento Interno.

Para uma convivéncia harmoniosa entre os moradores de um edificio, é imprescindivel
somar esfor¢cos em busca da compreensao e da colaboracao efetivas.

Sao exemplos de areas e bens comuns as circulagdes, escadaria, jardins, equipamentos de
combate a incéndio, reservatérios, prumadas de agua, esgoto, condutores de aguas pluviais,
tubulagdes de telefone, de TV e de energia elétrica, fachadas e demais equipamentos de uso
comum.

E importante a participacdo dos condéminos nas assembleias, pois, de acordo com o
artigo 24, paragrafo 1° da Lei N.° 4.591, sua omissdo nao os desobriga de acatarem as decisdes
tomadas.

O conddmino tem seus direitos, mas também tem deveres correspondentes, cujo
descumprimento pode configurar negligéncia e acarretar a perda de suas prerrogativas de
garantia, conforme exemplificado no capitulo 2 - GARANTIAS E ATENDIMENTO.
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3.3. CONSERVACAO DA EDIFICACAO

O desempenho de uma edificacdo, como ocorre com qualquer outro produto, depende
da qualidade dos materiais e servicos empregados na constru¢do, mas também da utilizacéo
adequada e que devidas manutenc¢des sejam dadas aos equipamentos e sistemas.

Por essa razao, cada condémino deve ler todas as instru¢des deste manual sobre a
utilizacao do imével e dos equipamentos. A negligéncia pode caracterizar ma conservagao ou uso
inadequado da unidade, isentando a construtora e os demais fornecedores de qualquer
responsabilidade.

E importante salientar que as informacdes contidas neste manual sdo validas somente nas
condigdes originais de entrega do imével pela construtora.

A vida util da edificacdo estd inteiramente ligada a sua utilizacdo pelo condéomino, que
deve conservar e usar o imével nos termos recomendados pela construtora/fabricante, para
usufruir da garantia oferecida.

Pela conservacao de sua unidade, e das demais 4dreas comuns, é necessadrio manter
cuidados permanentes e realizar manutenc¢des preventivas de acordo as prescricdes contidas neste
Manual para cada tipo de sistema construtivo empregado.

Assim que o proprietario recebe as chaves de seu imével, ou elas estiverem a sua
disposicdo, a manutencdo passa a ser de sua responsabilidade. A partir desse ato, o adquirente é
responsavel:

Pela conservacao de sua unidade;

Pela conservacao, no que lhe couber, das unidades que fazem limite com a sua;

Pela conservacéo das partes comuns do edificio;

Pelo cumprimento da convenc¢do do condominio e de seu regulamento interno;

Pela seguranca patrimonial de todos;

Pela observancia e aplicacao de préticas de boa vizinhancga;

Pelo arquivamento dos documentos do imével, bem como o manual do proprietario

entregue pela construtora;

e Pela guarda de documentos legais e fiscais durante os prazos legais, inclusive de
manutencdes preventivas realizadas no imével;

e Pelo repasse deste Manual, ou de cépia, ao proprietdrio que Ihe suceder ou outro qualquer

ocupante, exigindo que este procedimento seja observado em toda cadeia de sucessores.

3.4. PEDIDOS DE LIGACAO

Abaixo estdo algumas informacdes sobre os servicos de utilidade publica existentes na
cidade de Cocal do Sul e também as devidas informacdes para que as futuras solicitacdes.

AGUA

A empresa abastecedora de agua deste imovel é a SAMAE - Servico Auténomo Municipal
de Agua e Esgoto, e todos os pontos de utilizacdo de seu apartamento estdo em funcionamento. A
fatura mensal é Unica para todo o condominio, sendo este responsavel pela coleta das leituras
individuais de cada unidade e repasse dos valores aos proprietarios das unidades auténomas.
Utilize os seguintes canais para contato com a concessionaria:
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Site: www.samaecocaldosul.sc.gov.br

Email: atendimento@samaecocaldosul.sc.gov.br

Telefones: (48) 3447-0887 ou para plantao (48)99978-4689
Endere¢o: Rua Lisboa, 520, Centro, CEP 88.845-000, Cocal do Sul - SC.

ENERGIA ELETRICA

Todo o empreendimento foi entregue com infraestrutura para a ligacdo de energia
elétrica. As areas comuns ja estdo em funcionamento, ligadas a rede elétrica da COOPERCOCAL -
Cooperativa Energética Cocal.

As unidades privativas devem fazer suas solicitacdes de ligagdo também na
concessionaria, tendo em maos os documentos pessoais e o contrato de compra ou a escritura do
imével. Também é necessario informar o numero de fases e a amperagem da unidade:
Trifasico/50A para apartamentos e Monofasico/50A para Studio.

Site: www.coopercocal.com.br

Email: coopercocal@coopercocal.com.br

Telefones: (48) 3447-7000 ou para plantao 0800 48 7019

Endereco: Av. Dr. Polidoro Santiago, n.° 555, Centro - Cocal do Sul - SC.

GAS
O empreendimento deve ser abastecido por GLP (Gas Liquefeito de Petréleo)
armazenado em botijoes na Central de Gas na area externa do Pavimento Térreo.

E de responsabilidade do condominio a contratacio de empresa especializada no
fornecimento de gas.

3.5. REALIZACAO DA MUDANCA

Para que nao haja transtornos ocasionados pela mudanca e pelo transporte/instalacao de
moveis, é necessario que seja feito um planejamento, respeitando o Regulamento Interno do
Condominio. Entdo, verifique com o sindico ou administradora de condominio quais
procedimentos e orientacdes devem ser sequidas para realizar a mudanca.

No transporte de moveis, equipamentos ou objetos pelas dreas comuns do condominio,
leve em consideracdao as dimensdes da escadaria, vaos livres, altura de rampas e também as
dimensdes das portas de sua unidade. Os danos causados por transportes e servicos que
danifiquem as dreas comuns sdo de total responsabilidade do proprietario da unidade.

A instalacdo de moéveis e demais objetos também deverdo respeitar os limites de carga
das lajes dos apartamentos, conforme descrito no item 5.1 ESTRUTURA.
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\Z Atencao

E expressamente proibida a entrada de veiculos de carga nas areas de circulacdo
interna do condominio. A construtora se exime de qualquer responsabilidade por
danos que venham a ser causados em decorréncia desse fato.

O mesmo vale para o estacionamento de veiculos de carga sobre o estacionamento de
paver frontal da edificacao.

3.6. ALTERACOES E REFORMAS

As alteracoes e reformas executadas nas unidades autdnomas sdo de total e inteira
responsabilidade do proprietario, isentando a Incorporadora/Construtora de qualquer dano
decorrente da atividade. Qualquer alteracdo ou modificacdo das caracteristicas de construcao
originais, entregues pela construtora, acarretaram em perda de garantia parcial ou total,
dependendo da complexidade das alteracdées/modificacdes.

As reformas realizadas nas unidades privativas e dreas comuns devem seguir os requisitos
apresentados na ABNT NBR 16280, que trata do sistema de gestdo de reformas em edificaces e
sua principal funcao é a preservagdo dos sistemas de seguranca existentes na edificacdo. Todo e
qualquer servico de reforma nas unidades privativas deve ser encaminhado ao responsavel legal
pela edificacdo (sindico) por meio de Plano de Reforma, que serad elaborado por profissional
habilitado.

Alguns servicos de reforma necessitam de contratacdo empresas ou profissionais com
registro nos conselhos de engenharia (CREA) ou arquitetura (CAU), que no caso de um engenheiro
emita uma ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica), e no caso de um arquiteto emita uma RRT
(Registro de Responsabilidade Técnica), que devera ser exigida pelo proprietario.

A reforma da unidade privativa deve levar em conta as caracteristicas gerais de toda a
edificacdo, ndo podendo ser alterados os acabamentos das fachadas, posicionamento de janelas,
ou outros sistemas que afetem a area comum, sem a aprovacdao em assembleia de todo o
condominio.

\Z Atencao

Os pilares, vigas, lajes e paredes de concreto (todas as paredes de apartamentos) ndo
podem ser alterados, sob risco de comprometer a estabilidade do edificio e causar sua
ruina.

As prumadas de elétrica e hidraulica também devem ser preservadas, sob risco de
interrupgdo do seu uso pelos demais condéminos. Também devem ser respeitados os
limites de carga para os quais as lajes foram projetadas.

Os projetos executivos do Central Park Residence foram fornecidos ao condominio no ato
de entrega ao primeiro sindico eleito, juntamente com o Manual das Areas Comuns. Os projetos
devem ser consultados para que a reformas que venham ser realizadas ndo comprometam a
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seguranca da edificagdo. A Construtora também estd a disposicdo para esclarecimento de davidas
sobre os procedimentos executivos adotados na construgao original.

O residuo resultante da reforma ndo pode ser depositado em lixo comum do condominio.
Esse residuo deve ser destinado a empresa licenciada para coleta de entulho, que devera ser
contratada pelo proprietario/responsavel pela reforma.

O proprietario/responsavel pela reforma na unidade privativa serd responsabilizado por
possiveis danos caudas as unidades privativas vizinhas ou a d&rea comum.

3.7. DECORACAO E ACESSORIOS

Abaixo estao listados alguns cuidados que devem ser tomados nas instalacées de sua
unidade:

e Observar os esquemas contidos em anexo deste manual para que ndo ocorra perfuracao
de tubulagdes em parede - hidraulicas, gas, elétrica e ar condicionado;

e Verificar as dimensbes dos ambientes no projeto de arquitetura, e conferir in loco;

e Verifique as dimensdes de escadaria, circulacbes da area comum e também das portas de
sua unidade;

e Verificar disposicdao das janelas, pontos de luz, tomadas, interruptores, pontos de TV,
interfone, telefone e internet, etc,;

e Utilizar parafusos e buchas especiais para fixacdo em paredes de concreto;

e Né&o encostar o fundo dos armarios nas paredes para evitar a umidade proveniente da
condensacao, ou cuidar para que os mesmos ndo tenham fundo;

e Nao bloquear o acesso as instalacdes de mangueiras flexiveis e sifées em pia, lavatério ou
tanque;

e Evitar perfuracdo na parede préxima ao quadro de distribuicdo e nos alinhamentos
verticais de interruptores e tomadas, para evitar acidentes com os fios elétricos;

e Atentar para o tipo de revestimento, bem como sua espessura, tanto para parede quanto
para teto e piso;

e Nao bloquear o acesso ao ponto de gas;

e Nao fure o piso de sua unidade para instalacdo de méveis ou equipamentos, pois ha riscos
de perfurar tubulagdes hidraulicas e gas que estdo embutidas no contrapiso.

e Nunca fure o piso do box de banheiro, e suas proximidades;

e Nainstalacdo de armarios sob as bancadas de lavatério, deve-se tomar muito cuidado para
que os sifdes e ligacdes flexiveis ndo sofram impactos, pois as juncdes podem ser
danificadas, provocando vazamentos. Além disso, atentar para que os sifdes flexiveis
mantenham a curvatura para assim evitar o retorno do mau cheiro.

TELAS E GRADES

A colocacao de telas e grades em janelas deverd respeitar o estabelecido na convencéo e
no regulamento interno do condominio. Estas instalacées deverao ser executadas por empresas
capacitadas a fim de evitar danos ao imovel. Furos em peitoris ou nas mochetas em volta das
janelas ndo sao aconselhaveis por favorecerem a entrada de agua. Caso necessario, a vedacao
destes é de fundamental importancia para evitar o surgimento de infiltracdes, pois nessa situacdo
nao havera cobrimento de garantia. O proprietério é responsavel por eventuais danos que possam
ocorrer na fachada.

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
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J¢ Recomendagio

Quando instaladas telas de protecao nas janelas, os furos externos feitos para a fixacao
das mesmas deverao ser preenchidos com material vedante apropriado para uso
externo e juntamente com a fixacdo dos parafusos. Essa medida torna-se necessaria
para que nao ocorram infiltracdes nas paredes de sua unidade.

3.8. ORIENTACOES PARA MINIMIZACAO DO RUIDO (BARULHO)

23

O bom convivio entre os condéminos pode ser prejudicado sempre quando um ou outro
faz ruido excessivo (barulho). Dessa forma, sdo demonstradas aqui algumas dicas para amenizar a
geracao de ruido. Todavia, o bom senso, o respeito ao préximo e o cumprimento das regras do

condominio. As dicas sao:

e Evitar o uso de salto alto, queda de objetos e orientar criancas e adolescentes sobre boas

maneiras para nao incomodar os vizinhos;

e Espalhar tapetes pele apartamento, pois absorvem o impacto e ajudam a evitar que o ruido

chegue aos vizinhos;

e Verificar se janelas e portas estdo com suas vedacdes perfeitas, pois 0 som se propaga

facilmente pelas aberturas;

e Se for desenvolver uma atividade que possa gerar ruido, fechar as portas e janelas é uma

alternativa;

e Durante o dia ha o que tecnicamente se chama de ruido de fundo, ou seja, sons emitidos
pelo trafego da cidade, por pessoas e outros. E esse ruido, de certa forma, mascara o
barulho que geramos. Entretanto, durante a noite esse ruido de fundo diminui
consideravelmente e maiores cuidados devem ser tomados na geracao de ruido no
periodo noturno. Ex.: o som alto da televisdo durante o dia pode nao ser percebido pelo

vizinho, mas, durante a noite provavelmente provocara desconforto;

e Escolha mobilidrios que também possam ajudar no maior conforto acustico. Ex.: Materiais
macios, porosos e fibrosos, que possuem maior capacidade de absorver e ndao gerando

reverberacao;

e Seuvizinho pode nao perceber que estad Ihe incomodando. Nessas horas, a boa vizinhanca

e um bom didlogo com a presenca da administragdo do condominio sao os caminhos a

seqguir.
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4. FORNECEDORES

4.1. RELACAO DE PROJETISTAS

PROJETO ARQUITETONICO
Arq. James Périco Neto | CAU A41312-7

PROJETO ESTRUTURAL

Eng. Osmar Vieira Ozelame Filho | CREA-SC 149.911-4
Eng. Fabio Ricardo Simon | CREA-RS 107.198

PROJETO HIDROSSANITARIO E PREVENTIVO
Eng. Osmar Vieira Ozelame Filho | CREA-SC 149.911-4

PROJETO ELETRICO E PREVENTIVO

RCL - Resmini Comercial Elétrica Ltda.
Eng. Rosemberto Resmini | CREA-SC 16.122-2

EXECUCAO DE OBRA

Eng. Osmar Vieira Ozelame Filho | CREA-SC 149.911-4
Eng. Fabio Ricardo Simon | CREA-RS 107.198
Eng. Ana Paula da Silva Pinheiro | CREA-SC 152.454-4

SONDAGEM E FUNDACAO PROFUNDA

Sondasul Sondagem Estaqueamento e Constru¢des Ltda.
Eng. Romel Magnus | CREA-SC 54.132-0

4.2. RELACAO DE FORNECEDORES DE MATERIAIS E SERVICOS

GALLI FONTANELA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.
CNPJ 18.941.573/0001-85

Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. CEP 88.845-000. Cocal do Sul/SC

(48) 3447-4120 | www.galifontanella.com.br

ELABORACAO MANUAL DO USO, OPERACAO E MANUTENCAO
Gabriela Bez Fontana Consultoria em Engenharia Eireli-Me
(48) 99946-7108 / gabrielabezfontana@gmail.com
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BASES REGISTROS

Pepa Distribuidora e Idercon Atacadista.

Assisténcia local: Acquatek
Rua Paraiba, 200.Bairro Prospera. CEP: 88.813-065. Criciima/SC.
(48)3413-7368 ou 99603-3344

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Esquadrimed Aluminio.

Rodovia SC 370, Km 173. CEP 88.708-801. Tubarao/SC.
(48) 3631-1200

ESQUADRIAS DE PVC

Betha Esquadrias de PVC.

Rodovia SC 445, n° 3875. Bairro Liri. CEP 88.820-000. Icara/SC.
(48) 3447-5660 e 99648-5661

FECHADURAS E ACESSORIOS - AROUCA

Metalurgica Arouca Ltda.

Rua Oswaldo Arouca, 404. Vila Formosa. CEP 03.363-000. Sao Paulo/SC.
(11) 2714-5800

INSTALACOES DE GAS

Calor gas Instaladora e Representacao de Gas

Rua Joinville. 420. Santo Antonio. CEP: 88.800-001. Criciuma/SC.
(48) 3478-5608

INTERFONE

Zaca.Imagem e Seguranc¢a

Rua Maximiliano Gaidzinski, 197, Sala 01 Centro. CEP: 88.845-000. Cocal do Sul/SC
(48) 99615-3816

PEDRAS NATURAIS
Marmoraria Cocal
(48) 3447-6325

PORTAS DE MADEIRA

Salvaro Industria e Comercio de Madeira Ltda.

Rua Caetano Colombo, 157. Bairro Poco Um. CEP: 88.819-138. Criciima/SC
(48) 3438-7045

Instalador Altamir - (48) 99908-9704

REVESTIMENTO CERAMICO - AZULEJOS

Eliane Revestimentos Ceramicos

Rua Maximiliano Gaidzinski. Centro. CEP: 88.845-000. Cocal do Sul/SC
(48) 3447-7777 / www.eliane.com

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
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REVESTIMENTO CERAMICO - PISO

Ceramica Elizabeth Sul Ltda

Rodova Luiz Rosso, km 7, n° 8480. Bairro Dagostim. CEP: 88.812-000. Criciima/SC
(48) 3461-2700 / www.elizabethrevestimentos.com.br

SERVICOS DE INSTALA(;C)ES ELETRICAS
Eletricista Cledson De Biasi - (48) 99614-7499

SERVICOS DE INSTALACOES HIDRAULICAS
Encanatec Instalagdes Hidraulicas
Encanador Fernando (48) 99965-1479

SERVICOS DE PINTURA - INTERNA
JP Pinturas
Joao Paulo - (48) 99626-4896

SERVICOS DE TEXTURA - EXTERNA
Eternity Revestimentos
Roger Serafim - (48) 99988-7470

SERVICOS EM FORRO DE GESSO
Gessos Pereira
Pereira - (48) 99800-9294

TINTAS

Anjo Tintas.

Rodovia Acesso Estadual Rio Maina, 1165. Rio Maina. CEP: 88.818-800. Criciima/SC.
(48) 3461-8000

4.3. REFERENCIAS DE MATERIAIS

PINTURA

Paredes:
Pintura acrilica sobre revestimento de gesso liso / Tinta Acrilico Premium Branco Anjo Mais Fosca

Tetos:
Pintura acrilica sobre gesso em placas / Tinta Acrilico Premium Branco Anjo Mais Fosca

CERAMICA

Azulejo Cozinha:
Revestimento marca Eliane / Forma Branco BR / 32,5x59 / Qualidade A
Tonalidade - 2614 -101 a 605/ 701
GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.

(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br
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2675 -702 a 905
Rejunte marca Quartzolit / Siliconado / Cor Branco

Azulejo Banheiro:
Revestimento marca Eliane / Forma Branco AC / 32,5x59 / Qualidade A
Tonalidade - 2349 -101/102/701 a905
2309-103 a205/302a505/602a605
2357 -301 /601
Rejunte marca Quartzolit / Siliconado / Cor Branco

Piso Interno:
Ceramica marca Elizabeth / Urban Soft AC / 84x84 / Qualidade A
Tonalidade - 246 — 202 a 205
316 -301a505/704
340 -604 /605 /705/801 a 805 /902 a905
412-101a104/602/603/701 /901
Rejunte marca Colatech / Siliconado / Cor Cinza Claro

PORTAS INTERNAS

Portas dormitdrios e banheiros:
Kit Porta Pronta / Colecao Classica / Cor Branco Extra / Tipo Colmeia / marca Salvaro.

Porta de entrada:
Kit Porta Pronta / Colecao Classica / Cor Branco Extra / Tipo Tubular / marca Salvaro

RODAPES
Rodapé MDF WR/ Acabamento Pet Branco Extra / Liso / Dimensdes: 10x1,2 cm

FECHADURAS PARA PORTAS DE MADEIRA

Portas de Entrada:
Fechadura Externa Chess ZC com cantos arredondados / Céd. 108084/40-Z-ZC(C/A) / marca
Arouca.

Portas de Dormitdrios:
Fechadura Interna Chess ZC com cantos arredondados / Cod. 408084/40-ZC(C/A)/ marca Arouca.

Portas de Banheiros:
Fechadura de Banheiro Chess ZC com cantos arredondados / Cod. 508084/40-ZC(C/A) / marca
Arouca

Portas de correr de Banheiros:
Fechadura de Banheiro Bico de Papagaio com cantos arredondados / Céd. 6545/084-IP(C/A) /
marca Arouca

DOBRADICAS PARA PORTAS DE MADEIRA

Dobradica média sem anel e cantos arredondados / Dimensdes 3"x2 1/2"

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
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Céd 4298 / marca Arouca

BACIAS SANITARIAS

Bacia sanitdria para caixa acoplada Net Branco / marca Celite — Roca Brasil

BASES DE REGISTROS
Base de Registro Docol 3/4

INTERFONE
Interfone Marca Intelbras /Modelo TDMI 300 / Cor Branco

INTERRUPTORES E TOMADAS

Marca Weg / linha Composé / cor Branco

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br

28



A
— 29

GALLI FONTANELLA

construtora e incorporadora

5. DESCRICAO, CUIDADOS DE USO, MANUTENCAO E PERDA DE
GARANTIA DOS SISTEMAS

5.1. ESTRUTURA

Descricdo do Sistema

E o conjunto de materiais que visam garantir a estabilidade e sequranca da construcao,
sendo projetada e executada em conformidade com as normas brasileiras por profissionais
habilitados.

O tipo de sistema estrutural adotado para os pavimentos Subsolo a G2, embasamento das
torres, foi projetado e executado em estrutura de Concreto Armado, ou seja, lajes, vigas, pilares e
fundacbes, construidos em concreto e aco. Para conhecimento, a descricio dos elementos
estruturais encontra-se a seguir:

e Lajes: sdo a estrutura horizontal e plana que recebem as cargas em sua superficie (piso e

teto), sendo que neste empreendimento as lajes sao do tipo macica.

e Vigas: As vigas sao elementos horizontais e lineares que recebem as cargas das lajes e
transferem para os pilares.

e Pilares: Os pilares sdo elementos verticais e lineares que concentram todos os esforcos da
estrutura e os transferem para os elementos de fundacéo.

e Fundacgodes: é a base de sustentacao de toda a construcdo e garante sua estabilidade e
solidez. Os elementos de fundacéo ficam abaixo do nivel do solo e neste empreendimento
a fundacao utilizada é profunda, do tipo Escavada.

Para a torre de apartamentos o sistema utilizado foi Paredes de concreto moldadas in
loco. Neste sistema as paredes da construcao fazem a funcgao estrutural, ou seja, sdo autoportantes.
Nao sao utilizados pilares e nem vigas neste sistema, pois as proprias paredes de concreto sdao
autoportantes, ou seja, todas das paredes possuem funcao estrutural. Por este motivo nao é
possivel modificar nenhuma parede da sua unidade.

DADOS TECNICOS DOS MATERIAIS

e Fundacdes: Concreto com resisténcia FCK 30 MPa/ Aco em barras do tipo CA-50/60.

e Lajes, vigas e pilares do embasamento: Concreto com resisténcia FCK 30 MPa/ Aco em
barras do tipo CA-50/60.

e Paredes/ lajes de concreto: Concreto Autoadensdvel com resisténcia FCK 30 Mpa / Ago em
barras e malhas de aco do tipo CA-50/60

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
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\Z Atencao

A sobrecarga acidental (mdveis, pessoas, etc.) considerada em célculo
para as lajes dos apartamentos foi de 150 kg/m’.

Esta é a maxima carga que podera ser exercida sobre as lajes.

Sua unidade foi construida em Paredes de Concreto Moldadas in loco.

Nenhuma parede pode ser rasgada, quebrada, alterada ou retirada, pois
todas possuem funcao estrutural. O nao cumprimento acarretara danos a
estrutura, podendo até mesmo ir a ruina.

CC] Nota

E terminantemente proibido fazer reformas e alteracdes que afetem ou modifiquem
qualquer parte da Estrutura!

Qualquer davida sobre a estrutura contate o engenheiro calculista (Item 4.1)

6{3@ Cuidados de Uso

NAO retirar, alterar secdo ou efetuar furos de passagens de dutos ou tubulacées em
quaisquer elementos estruturais para evitar danos a solidez e a seguranca da edificacao;
NAO sobrecarregar as estruturas e paredes além dos limites previstos em projeto, sob o
risco de gerar fissuras ou comprometimento dos elementos estruturais e de vedacao,
como, por exemplo, troca de uso dos ambientes e colocacdo de ornamentos decorativos
Com carga excessiva;

Antes de realizar furacdes nas paredes de sua unidade a fim de pendurar quadros, instalar
armarios ou outros objetos, consulte os esquemas que demonstram as tubulacdes em
paredes contidos neste Manual, evitando problemas com perfuracdes de tubulacdes de
agua, energia elétrica, gas combustivel ou ar condicionado embutidos. Danos causados a
tubulacdo sdo responsabilidade do proprietario;

Se houver duvida no momento da fixacdo de mdveis e objetos em paredes, entre em
contato com a construtora;

A area do box do banheiro (piso e paredes até 1,20m) é impermeabilizada e ndo pode ser
perfurada. Tal atitude causara sérios danos e patologias poderao surgir.
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d’j Nota

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendac¢des dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver, as
normas especificas do sistema;

Procure manter os ambientes bem ventilados, principalmente no inverno e periodos de
chuva. A deficiéncia de ventilacdo pode ocasionar o surgimento de mofo nas paredes,
decorrente de condensacdo de dgua, principalmente em ambientes fechados (armdrios,
atras de cortinas e forros de banheiro);

Realizar as manutengdes preventivas de limpeza e pintura nas fachadas garante que todos
os demais sistemas envolvidos sejam conservados. Assim, sequir orienta¢des do item
PINTURA, implantando os procedimentos adequados de conservacao;

De maneira geral, a manutencao das estruturas é sempre corretiva, ou seja, quando surgir
algum problema (termo técnico: patologia) e assim se promovem 0s reparos necessarios.
Sendo a estrutura composta pelos elementos que suportam a edificacdo, as manutencoes
realizadas devem ter sempre ART ou RRT. Dessa forma, se realizadas as manutencdes
necessdrias ao longo da utilizacdo, as estruturas de concreto armado e alvenaria estrutural
se mostram sélidas e muito seguras, atendendo a todos os requisitos de utilizacao e
projeto;

Os problemas mais comuns na estrutura sao:

eTrincas ou fissuras nas paredes ou nos préprios elementos de estrutura.
Observa-se que, na maior parte dos casos, as trincas e fissuras sao originadas de
movimentacdes e acomodacdes da estrutura.

e Corrosao: acontece quando as barras de aco reagem com oxigénio. O concreto
protege o a¢o; todavia, com o passar dos anos e/ou com a exposi¢cao das barras
de aco, alguns pontos de corrosao podem aparecer.

e Imperfeicdes no concreto como esfarelamento, nichos de concretagem, ataques
bioldgicos (bolores, mofos e vegetacdo) e reacdes quimicas adversas.

Os problemas acima relacionados, em seu estagio inicial, sdo como avisos, que indicam
que manutenc¢des devem ser realizadas;

Os proprietarios, usudrios, colaboradores sdao pecas-chave para a manutencdo das
estruturas, por que visualizam diariamente os ambientes da edificacao;

Caso visualize trincas, problemas no concreto ou barras de aco enferrujadas (corroidas),
entre em contato com a administradora do condominio ou sindico para relatar;
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