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APRESENTACAO

Prezado Sindico,

Este Manual foi desenvolvido em conformidade com a ABNT NBR 14037 para
auxiliar o Condominio no uso, operacdo e manutencdo da edificacdo. E de suma
importancia que todo o contetdo seja lido com atencao para garantir o uso correto e o bom
estado de conservacéo de toda a edificacao.

Neste Manual ha informacdes sobre os procedimentos a serem adotados antes de
mudar, instrucdes para instalacdes, prazos de garantia, materiais utilizados, cuidados de
uso e manutencdes necessarias, entre outras informacdes de extrema relevancia.

Desejamos muito sucesso e nos colocamos a disposi¢éo!
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1. INTRODUCAO

Este Manual foi elaborado com o objetivo de apresentar ao Condominio as
informacdes e orientacdes necessarias para bem usufruir e manter o desempenho de toda a
edificacdo por muitos anos. Também ¢é prioridade deste Manual garantir a seguranca de
todos os usuarios e o patriménio. A apresentacdo dos capitulos desenvolvidos dar-se-a da
seguinte maneira:

O capitulo 1 apresenta a importancia da utilizacdo deste Manual, bem como as
definicdes de termos técnicos utilizados na elaboragdo deste documento. Também estéo
referenciadas as normas técnicas, guias de elaboracdo de manuais de entidades
respeitadas na engenharia nacional e legislacéo vigente, todos de fundamental importancia
na elaboracéo deste documento.

No capitulo 2 estao informacdes referentes a Garantia e ao Atendimento, expondo
as obrigacdes e deveres dos envolvidos na execucado e cuidados de conservagao do imoével.
Sao descritas as situagdes nas quais ocorrera a perda de garantia, expondo uma tabela de
prazos de garantia de cada sistema construtivo adotado, e também orientacbes para a
solicitacdo de assisténcia técnica.

O capitulo 3 traz informacdes importantes e orientacdes para conhecimento do
funcionamento do condominio e para que ndo ocorram transtornos. Também é apresentada
a descricdo dos ambientes de cada pavimento.

A apresentacdo dos projetistas que fizeram parte do processo construtivo do
Residencial Detroit est4 no capitulo 4, bem como os fornecedores de materiais e servigos e
as referéncias dos materiais utilizados.

No capitulo 5 ha a descricdo completa de todos os sistemas construtivos adotados
na execucdo do empreendimento, e, para cada um desses sistemas, sdo apresentados 0s
cuidados de uso, procedimentos de manutencdo preventiva e situacBes de perda de
garantia.

O capitulo 6 contempla o Programa de Manutencdo a ser implantado pelo
Condominio. Neste capitulo € apresentado um modelo com os prazos de manutencao para
cada sistema, as responsabilidades na execucdo das manutencdes e orientacdo para
registros e verificacbes do Programa.

Algumas informacbes complementares para um bom uso, funcionamento e
conservacdo de toda a edificacdo estdo mencionadas no capitulo 7. Por fim, o capitulo 8
descreve as informacdes que estdo contempladas no anexo deste Manual.

Recomendamos uma leitura cuidadosa deste documento, bem como das normas
citadas como referéncia. O Manual deve ser consultado sempre que preciso para garantir a
conservacgao de toda a edificacao.
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1.1. DEFINICOES

Abaixo estdo as definicbes de alguns termos que aparecerdo neste Manual. A
finalidade em esclarecé-los é facilitar o entendimento e compreenséo de todo contetdo:

ABNT NBR 5674 - Norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas, que estabelece os
requisitos do sistema de gestdo de manutencao de edificacoes.

ABNT NBR 14037 - Norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que estabelece
0s requisitos minimos para elaboracdo e apresentacao dos conteudos do Manual de Uso,
Operacdo e Manutencdo das edificacbes, elaborado e entregue pelo construtor e/ou
incorporador ao proprietario e condominio por ocasido da entrega do empreendimento.

ABNT NBR 15575 - Norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas que estabelece e
avalia os requisitos e critérios de desempenho que se aplicam as edificacbes habitacionais,
tanto como um todo quanto como de forma isolada para um ou mais sistemas especificos.

ABNT NBR 16280 - Norma da Associacao Brasileira e Normas Técnicas que estabelece os
requisitos para os sistemas de gestdo de controle de processos, projetos, execucado e
seguranca a serem adotados em reformas de edificacfes.

ABNT NBR 16747 - Norma da Associacao Brasileira e Normas Técnicas que estabelece as
diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento da Inspec¢éo Predial.

Anomalia/falha - Irregularidade, anormalidade, excec¢ao a regra.

Auto de conclusdo - Documento publico expedido pela autoridade competente municipal
onde se localiza a construcdo, confirmando a conclusdo da obra nas condi¢cdes do projeto
aprovado e em condigcdes de habitabilidade. Também denominado “Habite-se”.

Codigo Civil brasileiro — E a lei 10406/10 de janeiro 2002, que regulamenta a legislag&o
aplicavel as relacdes civis em geral, dispondo, entre outros assuntos, sobre o Condominio
edificio. Nele sdo estabelecidas as diretrizes para elaboracdo da Convencdo de
Condominio, e ali estdo também contemplados os aspectos de responsabilidades, uso e
administracéo das edificacoes.

Codigo de Defesa do Consumidor - E a lei 8078/90, que institui o Cédigo de Protecéo e
Defesa do Consumidor, definindo os direitos e obrigacdes de consumidores e fornecedores,
bem como das empresas construtoras e/ou incorporadoras.

Durabilidade - E a capacidade da edificacdo — ou de seus sistemas — de desempenhar
suas fungbes ao longo do tempo, e sob condigbes de uso e manutencéo especificadas no
Manual de Uso, Operacdao e Manutencao. O termo “durabilidade” € comumente utilizado
como qualitativo, para expressar a condicdo em que a edificagdo ou seus sistemas mantem
0 desempenho requerido, durante a vida util. A durabilidade de um produto se extingue
guando ele deixa de atender as funcdes que lhe foram atribuidas, quer seja pela
degradacdo, que o conduz a um estado insatisfatorio de desempenho, quer seja por
obsolescéncia funcional.

Empresa autorizada pelo fabricante — Organizagdo ou profissional liberal que exerce
funcdo na qual sé@o exigidas qualificagdo e competéncia técnica especifica e que sdo
indicados e treinados pelo fabricante.

Empresa capacitada - Nos termos da ABNT NBR 5674, organizacdo ou pessoa que tenha
recebido capacitagdo, orientacdo e responsabilidade de profissional habilitado e que
trabalhe sob responsabilidade de profissional habilitado.
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Empresa especializada - Nos termos da ABNT NBR 5674, organizacdo ou profissional
liberal que exerce fungdo na qual sdo exigidas qualificacdo e competéncia técnica
especifica.

Equipe de manutencdo local - Nos termos da ABNT NBR 5674, pessoas que realizam
servicos na edificacdo, que tenham recebido orientacdo e possuam conhecimento de
prevencédo de riscos e acidentes.

Observacao: O trabalho somente devera ser realizado se estiver em conformidade com contrato de
trabalho e convencéo coletiva e em conformidade com a funcdo que o mesmo desempenha.

Garantia contratual - Periodo de tempo igual ou superior ao prazo de garantia legal e
condicbes complementares oferecidas voluntariamente pelo fornecedor (incorporador,
construtor ou fabricante) na forma de certificado ou termo de garantia ou contrato no qual
constam prazos e condigcdes complementares a garantia legal, para que o consumidor possa
reclamar dos vicios ou defeitos verificados na entrega de seu produto. Este prazo pode ser
diferenciado para cada um dos componentes do produto ou sistema, a critério do
fornecedor.

A garantia contratual € facultativa, complementar a garantia legal, ndo implicando
necessariamente na soma dos prazos.

Na norma ABNT NBR 15575 séo detalhados prazos de garantia recomendados, usualmente
praticados pelo setor da construcdo civil, correspondentes ao periodo de tempo em que é
elevada a probabilidade de que eventuais vicios ou defeitos em um sistema, em estado de
novo, venham a se manifestar, decorrentes de anomalias que repercutam em desempenho
inferior aquele previsto.

Garantia legal - Periodo de tempo previsto em lei que o comprador dispde para reclamar do
vicio ou defeito verificado na compra de seu produto duravel.

Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 - E a lei que dispde sobre as incorporacées
imobiliarias e, naquilo que n&o regrado pelo Cddigo Civil, sobre o Condominio em
edificacdes.

Manutencao - Nos termos da ABNT NBR 15575, conjunto de atividades a serem realizadas
ao longo da vida util da edificag@o para conservar ou recuperar a sua capacidade funcional e
de seus sistemas constituintes e atender as necessidades e seguranca dos seus usuarios.

Manutencao rotineira - Nos termos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por um fluxo
constante de servicos, padronizados e ciclicos, citando-se, por exemplo, limpeza geral e
lavagem de areas comuns.

Manutencao corretiva - Nos termos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por servicos que
demandam agéo ou intervencdo imediata a fim e permitir a continuidade do uso dos
sistemas, elementos ou componentes das edificacdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos
pessoais e/ou patrimoniais aos seus usuarios ou proprietarios.

Manutencao preventiva - Nos termos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por servi¢cos cuja
realizacdo seja programada com antecedéncia, priorizando as solicitacdes dos usuarios,
estimativas da durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes das
edificacdes em uso, gravidade e urgéncia, e relatorios de verificagbes periddicas sobre o
seu estado de degradacéo.

Profissional habilitado - Pessoa fisica e/ou juridica, prestadora de servigo, legalmente
habilitada, com registro valido em 6rgaos legais competentes para exercicio da profissao,
prevencdo de respectivos riscos e implicacdes de sua atividade nos demais sistemas do
edificio.
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Solidez da construgdo - Séo itens relacionados a solidez da edificagdo e que possam
comprometer a sua segurang¢a, neles incluidas pecas e componentes da estrutura do
edificio, tais como lajes, pilares, vigas, estruturas de fundacao, contengdes e arrimos.

Vicios ocultos - S&o aqueles ndo detectaveis no momento da entrega do imovel.

Vida util - VU - Nos termos da ABNT NBR 15575, vida util € o periodo de tempo em que um
edificio e/ou seus sistemas se prestam as atividades para as quais foram projetados e
construidos, com atendimento dos niveis de desempenho previstos nas normas técnicas,
considerando a periodicidade e a correta execucdo dos processos de manutencdo
especificados no respectivo Manual de Uso, Operagcdo e Manutencgédo (a vida util ndo pode
ser confundida com prazo de garantia legal ou contratual).

NOTA: Interferem na vida util, além da vida util de projeto, das caracteristicas dos materiais e da
qualidade da constru¢cdo como um todo, o correto uso e operacéo da edificacdo e de suas partes, a
constancia e efetividade das operacfes de limpeza e manutencao, alteragcfes climaticas e niveis de
poluicdo no local da obra, mudancas no entorno da obra ao longo do tempo (transito de veiculos,
obras de infraestrutura, expansdo urbana etc.). O valor real de tempo de vida util serd uma
composicdo do valor tedrico de vida util de projeto devidamente influenciado pelas acdes da
manutencao, da utilizagdo, da natureza e da sua vizinhanga. As negligéncias no atendimento integral
dos programas definidos no Manual de Uso, Operacéo e Manutencéo da edificacdo, bem como a¢des
anormais do meio ambiente, irdo reduzir o tempo de vida Util, podendo este ficar menor que o prazo
tedrico calculado como vida Util de projeto.
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1.2. REFERENCIAS NORMATIVAS, LEGISLACAO E GUIAS

As principais normas técnicas, 0s guias para elaboracao de manuais e a legislacao

vigente constituem a base do referencial técnico e juridico utilizados na producdo deste
Manual:

ABNT NBR 14037:2011 - Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operacao e
manutencdo das edificacbes - Requisitos para elaboracdo e apresentacdo dos
conteudos.

ABNT NBR 5674:2012 - Manutencdo de edificacdes - Requisitos para o sistema de
gestado de manutencao.

ABNT NBR 15575:2021 - Edificagdes Habitacionais - Desempenho - Parte 1:
Requisitos Gerais.

ABNT NBR 16280:2020 - Reforma em edificacfes - Sistema de gestao de reformas —
Requisitos.

ABNT NBR 16747:2020 — Inspecdo Predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e
procedimento.

Guia nacional para elaboracdo do manual de uso, operacdo e manutencdo das
edificagcbes - CBIC — Camara Brasileira da Industria da Construgéo: 2014.

Guia Manual do Proprietario 32 edi¢cdo — SindusCon-SP / Secovi-SP.

Guia Sinduscon Balneario Camboriit e Camboril para elaboracdo dos manuais:
proprietario — Balneario Camborit/SC — 2015.

Cadigo Civil Brasileiro.
Cddigo de Defesa do Consumidor — Lei 8.078/90.

Lei 4.591/64 - O condominio em edificacdes e as incorporacdes imobiliarias.
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2.

GARANTIA E ATENDIMENTO

Os prazos de garantia sdo computados a partir do auto de conclusdo do imével

(Habite-se) ou da entrega da obra, o que primeiro ocorrer, € nd0 se somam aos prazos
legais de garantia. Sdo considerados nestes prazos 0s materiais e sistemas construtivos
efetivamente empregados na construcéo da edificacao.

2.1. DISPOSICOES GERAIS

A construtora fornece a todos os proprietarios das unidades autbnomas o Manual do
Proprletarlo Uso, Operacéo e Manutengao de acordo com a ABNT NBR 14.037;

E entregue ao sindico, o Manual das Areas Comuns — Uso, Operacdo e Manutencéo,
elaborado de acordo com a ABNT 14.037;

A construtora deve entregar e fornecer todas as caracteristicas (cargas, tensoes),
informacdes, jogos de plantas e especificagbes das unidades autbnomas, das areas
comuns e dos equipamentos;

A construtora entregard o modelo do Programa de Manutencdo de acordo com 0s
sistemas construtivos existentes na edificagao.

A construtora fornecerd a ABNT NBR 5674 ao condominio, para que o mesmo tenha
subsidios suficientes para implantar a Gestdo da Manutencdo na edificacdo. Os
proprietarios das unidades autbnomas poderao solicitar ao sindico ou administradora de
condominio essa norma para consultar e também implantar a gestdo da manutencao na
sua unidade;

A construtora entregara todos os documentos pertinentes sob sua responsabilidade,
sugeridos pelo Anexo A da ABNT NBR 14.037;

A construtora e incorporadora prestard o Servico de Atendimento ao Cliente para
orientacdes e esclarecimentos de duvidas referentes a manutencéo e a garantia;

A construtora prestara, dentro do prazo legal, o servico de Assisténcia Técnica,
reparando os vicios ocultos dos servicos, conforme constantes nos prazos de garantia
informados neste Manual;

Alguns sistemas da edificacdo possuem normas especificas que descrevem as
manutencdes necessarias. As mesmas completam e nado invalidam as informactes
descritas neste manual e vice-versa;

O condominio e o proprietario, ao constatarem uma anormalidade (anomalia), devem
entrar em contato com a Assisténcia Técnica da construtora para que esta efetue a
verificagcdo e, quando aplicavel, tomarem assim as providéncias necessarias;
Constatando-se, em visita de avaliacdo dos servigos solicitados, que esses servigos ndo
estdo enquadrados nas condi¢des de garantia, podera ser cobrada uma taxa de visita;
No caso de alteracdo do sindico ou responsavel legal pelo edificio, este devera
transmitir as orientagbes sobre o adequado uso, manutencdo e garantia das areas
comuns ao seu substituto e entregar formalmente os documentos e manuais
correspondentes;

No caso do imével particular ser vendido ou locado, ou seja, exercido qualquer ato de
transferéncia de propriedade e posse a um terceiro, 0 proprietario se obriga a transmitir
as orientacdes sobre o adequado uso, manutencdo e garantia do seu imével ao novo
conddémino, entregando 0os documentos e manuais correspondentes;

O proprietario é responsavel pela manutencdo de sua unidade e corresponsavel pela
manutencdo do conjunto da edificacdo, conforme estabelecido nas normas técnicas
brasileiras, no Manual do Proprietario e no Manual das Areas Comuns, obrigando-se a
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permitir o acesso do profissional destacado pela construtora e/ou incorporadora, sob
pena de perda de garantia;

e O proprietario da unidade autbnoma se obriga a efetuar a manutencéo preventiva de
sua unidade, conforme as orientacdes do Manual do Proprietario, sob pena de perda de
garantia;

e O condominio é responsavel pela execucdo e o sindico pela implantacdo e gestdo do
Programa de Manutencdo de acordo com a ABNT NBR 5.674 - Manutencdo de
edificacdes - Requisitos para o sistema de gestdo de manutencao;

e O condominio deve cumprir as Normas Técnicas brasileiras como a NBR 16.280
(Reforma em Edificios), NBR 5674 (Operacao e Manutencdo), NBR 16747 (Inspecao
Predial), legislacdes e normas de concessionarias e ficar atento para as alteragdes que
estes instrumentos possam sofrer ao longo do tempo;

e Os prazos de garantia sdo computados a partir do auto de conclusdo da edificacdo
(Habite-se) ou da entrega da obra, 0 que primeiro ocorrer, € nao se somam aos prazos
legais de garantia;

e Os prazos de garantia contratuais, fornecidos facultativamente por alguns fornecedores,
sdo concedidos por termo escrito, bem como informa as condi¢cbes e a forma em que a
garantia pode ser exercida;

e As normas técnicas da ABNT, concessionarias ou legislacdes ndo séo fornecidas pela
construtora (com excecdo da ABNT 5674 que sera fornecida pela construtora). O
condominio deve adquirir junto @ ABNT ou entidade correspondente.

2.2. PERDA DE GARANTIA

As garantias serdo perdidas nos seguintes casos:

e Se 0 proprietario/sindico ndo permitir o acesso do profissional destacado pela construtora
nas dependéncias de sua unidade ou as areas comuns, para proceder a vistoria técnica
ou 0s servigcos de assisténcia técnica, no prazo estabelecido pela construtora;

e Caso sejam identificadas irregularidades em eventual vistoria técnica e as devidas
providéncias sugeridas nado tiverem sido tomadas por parte do Proprietario ou
Condominio;

e Se 0 proprietario ndo acionar o fabricante do produto para utilizacdo da garantia, quando
constatar a existéncia problema de fabricacao e nao de instalacdo da construtora;

e Se 0 proprietario executar o servico de manutencdo sem prévia oportunidade de reparo
e/ou visita técnica da construtora;

e Caso seja executada reforma, alteracdo ou descaracterizacbes dos sistemas nhas
unidades autbnomas ou nas areas comuns, modificando o projeto original entregue pela
construtora;

e Por ato e/ou culpa exclusiva de terceiro. Em especial obra realizada por vizinho que
acarreta manipulacdo do projeto original e/ou sobrepeso ocorrido em unidades
superiores.

e Caso haja reforma ou alteragdo que comprometa o desempenho de algum sistema das
areas comuns, ou que altere o resultado previsto em projeto para o edificio, areas
comuns e autbnomas;

e Caso haja reformas que nao atendam a NBR 16280;

e Caso seja realizada limpeza inadequada;

e Constatacdo de uso inadequado ou mau uso das partes integrantes das unidades
autbnomas e areas comuns;

e Em caso de vandalismo e danos causados em quaisquer componentes da edificacdo. O
mesmo se aplica em casos fortuitos, tais como eventos atipicos da natureza que venham
danificar os sistemas e os componentes da edificacéo;
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e Caso néo seja implantado e executado de forma eficiente o Programa de Manutencéo de
acordo com a norma ABNT NBR 5.674 - Manutencg&o de edificacdes - Requisitos para o
sistema de manutencdo, ou apresentada a efetiva realizacdo das acdes descritas no
plano;

e Caso nao sejam respeitados os limites admissiveis de sobrecargas nas instalacdes e na
estrutura, informados neste Manual,

e Se forem instalados equipamentos em desacordo com as caracteristicas do projeto;

e Caso seja realizada substituicdo de qualquer parte do sistema com uso de pecas,
componentes que nao possuam caracteristica de desempenho equivalente ao original
entregue pela construtora;

e Se, durante o prazo de vigéncia da garantia (consulte tabela de garantias) néo for
observado o que dispde o Manual do Proprietario e a NBR 5.674 - Manutencdo da
Edificacdo, no que diz respeito a manutencao preventiva correta, para iméveis habitados
ou néo;

e Se, nos termos do artigo 393 do Cddigo Civil Brasileiro atualizado 2003, ocorrer qualquer
caso fortuito, ou de for¢ca maior, que impossibilite a manutencdo da garantia concedida;

e Falta de comprovacéo da realizacdo de manutencéo estabelecida, conforme previsto na
norma ABNT NBR 5.674 e neste Manual.

Nota 1: Demais fatores que podem acarretar a perda da garantia estdo descritos nas orientacdes de
uso e manutencado do imovel para os sistemas especificos- Capitulo 5.

Nota 2: SITUACOES NAO COBERTAS PELA GARANTIA = pecas que apresentem desgaste natural
pelo uso e tempo.

2.3. SOLICITACAO DE ASSISTENCIA TECNICA

A Construtora GalliFontanella, dentro dos prazos de garantia estabelecidos neste
manual, prestara o servico de assisténcia técnica, reparando, sem 6nus, se os defeitos
verificados forem procedentes. Assim, antes de iniciar um pedido de assisténcia técnica a
construtora, verifigue a tabela com os prazos de garantia descritos neste capitulo, e também
constate se as orientaces dadas para uso e manutencao preventiva do sistema construtivo
foram seguidas.

O proprietario ou seu representante devera solicitar formalmente um chamado de
Manutencdo sempre que verificar a existéncia de defeito que se enquadre dentro dos prazos
constantes da tabela de garantia deste manual. Para registrar seu pedido de manutencéo
basta enviar um email para o Setor de Atendimento ao Cliente — SAC da construtora:

sac@gallifontanella.com.br

Neste email vocé indicard a obra, nome completo do sindico e relatar a sua
solicitacao.

No recebimento do seu pedido, caso ndo procedente, daremos um posicionamento
em relacdo ao mesmo no prazo de 72 horas. Se procedente, agendaremos uma vistoria em
sua unidade. Neste momento € importante a sua presenca, ou de outra pessoa que possa
nos mostrar 0s eventuais problemas e esclarecer dividas.

No ato da vistoria, comprovada a existéncia do defeito e definidos os reparos a
serem executados, faremos uma programacéo para a execucao dos servigcos. Os servigos
sdo executados em horario comercial, conforme o regulamento interno do condominio. A
ordem de execucgédo sera de acordo com a sequéncia de encaminhamento das solicitagfes,
exceto em caso de extrema urgéncia atestada pela construtora.
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Concluidos os reparos, nosso representante solicitard o recebimento formal dos
servigos, por meio de “aceite” em documentacéo especifica.

\Z Atencao

Constatando-se, na vistoria de avaliacdo dos servi¢os solicitados, que esses
servigos ndo estdo enquadrados nas condi¢des de garantia, serd cobrada uma

taxa de visita e ndo cabera a construtora realiza-los.

2.4. PRAZOS DE GARANTIA DEFINITIVOS

A tabela de garantias a seguir foi elaborada com base nas diretrizes da ABNT NBR
15.575-1: EdificacBes Habitacionais — Desempenho / Parte 1: Requisitos, de acordo com as
normas vigentes na aprovacdo do projeto e contém os principais itens construtivos da
edificacdo juntamente com os devidos prazos de garantia.

Os prazos contidos na referida tabela, adotados para este empreendimento, sao
prazos totais e ndo se somam aos prazos legais de garantia. Sdo validos a partir da data do
Auto de Concluséo do Imével (Habite-se) ou da entrega da obra, o que primeiro ocorrer.

Para prazos especificados pelo fabricante, entende-se por desempenho de
equipamentos e materiais sua capacidade em atender aos requisitos especificados em
projetos, sendo o0 prazo de garantia 0 constante dos contratos ou manuais especificos de
cada material ou equipamento entregues, ou 6 meses (o que for maior).

) Prazos de Gararntia
Sistemas, elementos,
componetes e instalacées
1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
» Seguranga e
~ I estabilidade global
Fundaces, estrutura principal e .
oo » Estanqueidade de
estruturas periféricas ~
fundacdes e
contencgdes
Paredes de vedacao, estruturas
auxiliares, estruturas de cobertura,
L Seguranca e
estrutura das escadarias internas, ) .
. integridade
guarda-corpos, muros de divisa e
telhados
Rufos de aluminio do telhado Instalacdo
Equipamentos industrializados ~
. ~_|* Instalacao
(motobombas, interfone, automacéao .
~ * Equipamentos
de portdes)
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Sistemas, elementos, componetes
e instalag6es

Prazos de Gararntia

liso e argamassa

pisos em areas
molhadas

1ano 2 anos 3 anos 5 anos
Sistemas de dados, telefonia, e .
L Instalagéo
televisédo
Extintores de incéndio Funcionalidade
Sistema de prote¢éo contra
descargas atmosféricas, sistema ~
. . - |*Instalacao
de combate a incéndio, iluminacédo .
. . ~ * Equipamentos
de emergéncia, iluminacgéo,
sensores de presenca.
InstalacBes elétricas
tomadas, interruptores, disjuntores, . o
) : Equipamentos Instalagbes
fios, cabos, eletrodutos, caixas e
quadros
Instala¢gBes hidraulicas e gas - .
¢ . . 9 Integridade e
colunas de &gua fria, tubos de .
. Estanqueidade
queda de esgoto, colunas de gés
InstalagBGes hidraulicas e gas:
coletores, ramais, lougas, caixas de . -
. . o Equipamentos Instalagdo
descarga, metais sanitarios, sifdes,
ligages flexiveis, registros e ralos
Impermeabilizacédo Estanqueidade
* Empenamento
Esquadrias de madeira * Descolamento
* Fixagdo
. » Oxidagéo
Esquadrias de aco : ?
* Fixagdo
Borrachas, ) L
Perfis de aluminio,
escovas, )
. L . . ~ fixadores e
Esquadrias de aluminio Partes moveis articulacbes, .
revestimentos de
fechos e .
aluminio
roldanas
Fechaduras e ferragens em geral » Funcionamento
g 9 * Acabamento
. . Estanqueidade [M& aderéncia do
Revestimentos de paredes, pisos e .
) . de fachadas e |[revestimento e
tetos internos e externos em gesso Fissuras

dos componentes
do sistema

Revestimentos de paredes e pisos
em azulejo/pisos ceramicos

Revestimento
s soltos,
gretados,
desgaste
EeXCessivo

Estanqueidade
de fachadas e
pisos em areas
molhadas

GALLIFONTANELLA INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA

Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br




|—;|
GALLI FONTANELLA

construtora e incorporadora

15

Sistemas, elementos, componetes
e instalag6es

Prazos de Gararntia

1 ano

2 anos 3 anos

5 anos

Revestimentos de pisos em pedras

Revestimentos
soltos, gretados,

Estanqueidade
de fachadas e

naturais (granito) desgaste pisos em areas
excessivo molhadas
Destacamentos, .

. . . . Estanqueidade
Piso cimentado, piso acabado em fissuras, .
. de pisos em
concreto e contrapiso desgaste .
. areas molhadas

excessivo

Fissuras por
acomodacéao dos

Forro de gesso elementos
estruturais e de
vedacao
Empenamento,
. . Segurancga e
Estrutura de madeira trincas na .
. estabilidade
(Hall externo torres) madeira e
global
destacamento
Empolamento,
descascamento,
Pintura/verniz (interna/externa) alteracéo de cor
ou deterioracéo
de acabamento
Selantes, componentes de juntas e A
. Aderéncia
rejuntamentos
Vidros Fixacéo

NOTA Recomenda-se que quaisquer falhas perceptiveis visualmente, com riscos, lascas, trincas sejam
explicitados no momento da vistoria de entrega.
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3. INFORMACOES INICIAIS

3.1. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Residencial Detroit, com area total de 1.971,54m2, situado na Rua Alfredo Del
Priori, esquina com a Rua José Aldo Correa, n° 1254, Bairro Unido, Criciima — SC, CEP
88.845-000, é constituido de duas torres residenciais (A e B) com um total de 32
apartamentos, 03 boxes garagem (cobertos) e 29 vagas de estacionamento (descobertas).
A circulacéo vertical interna sera feita escada.

A descricdo dos ambientes em cada pavimento é a seguinte:

PAVIMENTO SUBSOLO (somente Torre A)

e Boxes de estacionamento (cobertos)
Vagas de estacionamento (descobertas)
Bicicletario
Reservatorio Inferior Torre A
Circulacao e Escadaria

PAVIMENTO TERREO

e Vagas de estacionamento (descobertas)
Central de Gas
Lixeira
Playground
Centro de medicao elétrica externo
Circulacao e Escadaria
Reservatorio Inferior Torre B
Apartamentos 101 a 104

PAVIMENTO TIPO (3x)
e Circulacdo e Escadaria
e Apartamentos 201 a 204 / 301 a 304 / 401 a 404

PAVIMENTO TECNICO
e Barrilete

e Reservatorios Superiores

3.2. FUNCIONAMENTO DO CONDOMINIO

Ha varias leis sobre condominios, dentre as quais o Cdodigo Civil Brasileiro, quando
trata do condominio de prédios (Condominio Edificio) e a Lei 4.591, de dezembro de 1964.
Deve-se ainda, respeitar leis, decretos, posturas e regulamentos municipais e estaduais.

Todas as unidades autbnomas e a area comum da edificagdo fazem parte do
condominio. Portanto, todos que fizerem uso da edificagdo (proprietarios, moradores,
inquilinos, sindico, funcionarios, terceiros, etc.) devem cumprir as prerrogativas
estabelecidas na Convencao de Condominio e Regimento Interno.
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Para uma convivéncia harmoniosa entre os moradores de um edificio, é
imprescindivel somar esforgos em busca da compreensao e da colaboracéo efetivas.

Sao exemplos de &reas e bens comuns as circulacdes, escadaria, jardins,
equipamentos de combate a incéndio, reservatérios, prumadas de 4gua, esgoto, condutores
de aguas pluviais, tubulacdes de telefone, de TV e de energia elétrica, fachadas e demais
equipamentos de uso comum.

E importante a participacdo dos condéminos nas assembleias, pois, de acordo com
o artigo 24, paragrafo 1° da Lei N.° 4.591, sua omissdo ndo os desobriga de acatarem as
decisOes tomadas.

O condominio tem seus direitos, mas também tem deveres correspondentes, cujo
descumprimento pode configurar negligéncia e acarretar a perda de suas prerrogativas de
garantia, conforme exemplificado no capitulo 2 - GARANTIAS E ATENDIMENTO.

3.3. CONSERVACAO DA EDIFICACAO

O desempenho de uma edificacdo, como ocorre com qualquer outro produto,
depende da qualidade dos materiais e servicos empregados na construcéo, mas também da
utilizacdo adequada e que devidas manutencbes sejam dadas aos equipamentos e
sistemas.

Por essa razéo, o responsavel pela edificacdo deve ler todas as instrucdes deste
manual sobre a utilizacdo do imével e dos equipamentos. A negligéncia pode caracterizar
ma conservacgao ou uso inadequado, isentando a construtora e os demais fornecedores de
gualquer responsabilidade.

E importante salientar que as informacdes contidas neste manual sdo validas
somente nas condic¢des originais de entrega do imoével pela construtora.

A vida util da edificacéo esta inteiramente ligada a sua utilizacdo pelos condéminos,
gue devem conservar e usar o imével nos termos recomendados pela construtora/fabricante,
para usufruir da garantia oferecida.

Pela conservacéo das unidades, e das demais areas comuns, é necessario manter
cuidados permanentes e realizar manutencdes preventivas de acordo as prescricbes
contidas neste Manual para cada tipo de sistema construtivo empregado.

Assim que o sindico recebe a edificacdo e os proprietarios recebem as chaves de
seu imovel, ou elas estiverem a sua disposi¢cdo, a manutencao passa a ser responsabilidade
de ambos. A partir desse ato, os adquirentes sédo responsaveis:

Pela conservacao de sua unidade;

Pela conservacao, no que Ihe couber, das unidades que fazem limite com a sua;

Pela conservacao das partes comuns do edificio;

Pelo cumprimento da convencao do condominio e de seu regulamento interno;

Pela seguranca patrimonial de todos;

Pela observancia e aplicagédo de praticas de boa vizinhanga;

Pelo arquivamento dos documentos do imdével, bem como o manual do proprietario

entregue pela construtora;

e Pela guarda de documentos legais e fiscais durante os prazos legais, inclusive de
manutencdes preventivas realizadas no imovel;

e Pelo repasse deste Manual, ou de cépia, ao proprietario que lhe suceder ou outro

gualquer ocupante, exigindo que este procedimento seja observado em toda cadeia

de sucessores.
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3.4. PEDIDOS DE LIGACAO

Abaixo estdo algumas informacdes sobre os servigos de utilidade publica existentes
na cidade de Cocal do Sul:

AGUA

A empresa abastecedora de agua deste imovel € a SAMAE — Servico Autbnomo
Municipal de Agua e Esgoto, e todos os pontos de utilizacdo de seu apartamento estdo em
funcionamento. A fatura mensal é Unica para todo o condominio, sendo este responsavel
pela coleta das leituras individuais de cada unidade e repasse dos valores aos proprietarios
das unidades autbnomas.

Utilize os seguintes canais para contato com a concessionaria:

Site: www.samaecocaldosul.sc.gov.br

Email: atendimento@samaecocaldosul.sc.gov.br

Telefones: (48) 3447-0887 ou para plantdo (48)99978-4689

Endereco: Rua Lisboa, 520, Centro, CEP 88.845-000, Cocal do Sul — SC.

ENERGIA ELETRICA

Todo o empreendimento foi entregue com infraestrutura para a ligagdo de energia
elétrica. As areas comuns ja estdo em funcionamento, ligadas a rede elétrica da
COOPERCOCAL — Cooperativa Energética Cocal.

As unidades privativas devem fazer suas solicitacbes de ligagdo também na
concessionaria, tendo em maos os documentos pessoais e 0 contrato de compra ou a
escritura do imovel.

Site: www.coopercocal.com.br

Email: coopercocal@coopercocal.com.br

Telefones: (48) 3447-7000 ou para plantdo 0800 48 7019

Endereco: Av. Dr. Polidoro Santiago, n.° 555, Centro - Cocal do Sul — SC.

GAS

O empreendimento deve ser abastecido por GLP (Gas Liguefeito de Petrdleo)
armazenado em botijdes na Central de Gas na area externa do Pavimento Térreo.

E de responsabilidade do condominio a contratacido de empresa especializada no
fornecimento de gas.

3.5. REALIZACAO DA MUDANCA

Para que ndo haja transtornos ocasionados pela mudanca e pelo
transporte/instalacdo de moveis, é necessario que seja feito um planejamento, respeitando o
Regulamento Interno do Condominio. Entdo, o sindico ou a administradora de condominio
devem informar quais procedimentos e orientagbes precisam ser seguidas para realizar a
mudanca.
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No transporte de moveis, equipamentos ou objetos pelas areas comuns do
condominio, leve em consideracdo as dimensdes da escadaria, vaos livres, altura de
rampas e também as dimensdes das portas. Os danos causados por transportes e servigos
gue danifiguem as &reas comuns séo de total responsabilidade do proprietario da unidade
gue 0S causou.

A instalacdo de moveis e demais objetos também deverdo respeitar os limites de
carga das lajes dos apartamentos, conforme descrito no item 5.1 ESTRUTURA.

\Z Atencao

E expressamente proibida a entrada de veiculos de carga nas areas de
circulacao interna do condominio. A construtora se exime de qualquer
responsabilidade por danos que venham a ser causados em decorréncia desse
fato.

3.6. ALTERACOES E REFORMAS

As alteracbes e reformas executadas sdo de total e inteira responsabilidade do
condominio, isentando a Incorporadora/Construtora de qualquer dano decorrente da
atividade. Qualquer alteracdo ou modificacdo das caracteristicas de construcdo originais
entregues pela construtor acarretaram em perda de garantia parcial ou total, dependendo da
complexidade das alteracBes/modificacdes.

As reformas realizadas nas unidades privativas e areas comuns devem seguir 0s
requisitos apresentados na ABNT NBR 16280, que trata do sistema de gestdo de reformas
em edificacbes e sua principal funcdo é a preservacdo dos sistemas de seguranca
existentes na edificacdo. Todo e qualquer servico de reforma nas unidades privativas deve
ser encaminhado ao responsavel legal pela edificacdo (sindico) por meio de Plano de
Reforma, que sera elaborado por profissional habilitado.

Alguns servicos de reforma necessitam de contratacdo empresas ou profissionais
com registro nos conselhos de engenharia (CREA) ou arquitetura (CAU), que no caso de um
engenheiro emita uma ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica), e no caso de um
arquiteto emita uma RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), que devera ser exigida
pelo proprietario.

A reforma de qualquer area da edificagdo deve levar em conta as caracteristicas
construtivas, ndo podendo ser alterados os acabamentos das fachadas, posicionamento de
janelas, ou outros sistemas que afetem a area comum, sem a aprovagdo em assembleia de
todo o condominio.
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g Atencdao

Os pilares, vigas, lajes e paredes (todas) ndo podem ser alterados, sob risco de
comprometer a estabilidade do edificio e causar sua ruina. As prumadas de
elétrica e hidraulica também devem ser preservadas, sob risco de interrupgéo do
seu uso pelos demais condéminos. Também devem ser respeitados os limites de
carga para os quais as lajes foram projetadas.

Todos os projetos executivos do Residencial Detroit foram fornecidos ao
condominio no ato de entrega ao primeiro sindico eleito, juntamente com o Manual das
Areas Comuns. Os projetos devem ser consultados para que a reformas que venham ser
realizadas ndo comprometam a seguranca da edificacdo. A Construtora também esta a
disposicdo para esclarecimento de duvidas sobre os procedimentos executivos adotados na
construcao original.

O residuo resultante da reforma nao pode ser depositado em lixo comum do
condominio. Esse residuo deve ser destinado a empresa licenciada para coleta de entulho,
gue devera ser contratada pelo proprietario/responsavel pela reforma.

O proprietario/responsavel pela reforma na unidade privativa sera responsabilizado
por possiveis danos caudas as unidades privativas vizinhas ou a area comum.

3.7. DECORACAO E ACESSORIOS

Abaixo estdo listados alguns cuidados que devem ser tomados nas instalacdes das
unidades privativas e areas comuns:

Observar 0s projetos entregues para que ndo ocorra perfuracdo de tubulacoes;

Verificar as dimensdes dos ambientes no projeto de arquitetura, e conferir in loco;

Verifigue as dimensdes de escadaria, circulacdes da area comum e portas;

Verificar disposicao das janelas, pontos de luz, tomadas, interruptores, pontos de TV,

interfone, etc.;

Utilizar parafusos e buchas especiais para fixacdo em paredes;

e NA&o encostar o fundo dos armarios nas paredes para evitar a umidade proveniente
da condensacéao, ou cuidar para qgue os mesmos nao tenham fundo;

e N&o bloquear o acesso as instalagbes de mangueiras flexiveis e sifdes em pia,
lavatério ou tanque;

e Evitar perfuracdo na parede proxima ao quadro de distribuicdo e nos alinhamentos
verticais de interruptores e tomadas, para evitar acidentes com os fios elétricos;

e Atentar para o tipo de revestimento, bem como sua espessura, tanto para parede
guanto para teto e piso;

e N&o fure o piso para instalacdo de moveis ou equipamentos, pois h& riscos de
perfurar tubulacdes hidraulicas e gas que estdo embutidas no contrapiso.

e Na instalacdo de armarios sob as bancadas de lavatério, deve-se tomar muito

cuidado para que os sifées e ligagfes flexiveis ndo sofram impactos, pois as jun¢des

podem ser danificadas, provocando vazamentos. Além disso, atentar para que 0s

sifdes flexiveis mantenham a curvatura para assim evitar o retorno do mau cheiro;
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3.8. TELAS E GRADES

A colocacao de telas e grades em janelas deverd respeitar 0 estabelecido na
convencdo e no regulamento interno do condominio. Estas instalagbes deverdo ser
executadas por empresas capacitadas a fim de evitar danos ao imével. Furos em peitoris
ndo sdo aconselhaveis por favorecerem a entrada de agua. Caso necessario, a vedacéo
destes € de fundamental importancia para evitar o surgimento de infiltracdes, pois nessa
situacdo ndo haverd cobrimento de garantia. O condominio € responsavel por eventuais
danos que possam ocorrer na fachada.

ﬁ Recomendacao

Quando instaladas telas de protecdo nas janelas, os furos externos feitos para a
fixacdo das mesmas deverdo ser preenchidos com material vedante juntamente
com a fixacao dos parafusos. Essa medida torna-se necesséria para que nao
ocorram infiltraces nas paredes.

3.9. ORIENTACOES PARA MINIMIZACAO DO RUIDO (BARULHO)

O bom convivio entre os condéminos pode ser prejudicado sempre quando um ou
outro faz ruido excessivo (barulho). Dessa forma, sdo demonstradas aqui algumas dicas
para amenizar a geragao de ruido. Todavia, deve haver o bom senso, o respeito ao préximo
e 0 cumprimento das regras do condominio. As dicas sao:

e Evitar o uso de salto alto, queda de objetos e orientar criancas e adolescentes sobre
boas maneiras para ndo incomodar 0s vizinhos;

e Espalhar tapetes pelo apartamento, pois absorvem o impacto e ajudam a evitar que
0 ruido chegue aos vizinhos;

e Verificar se janelas e portas estdo com suas vedacles perfeitas, pois 0 som se
propaga facilmente pelas abertura;

e Se for desenvolver uma atividade que possa gerar ruido, fechar as portas e janelas é
uma alternativa;

e Durante o dia ha o que tecnicamente se chama de ruido de fundo, ou seja, sons
emitidos pelo trafego da cidade, por pessoas e outros. E esse ruido, de certa forma,
mascara 0 barulho que geramos. Entretanto, durante a noite esse ruido de fundo
diminui consideravelmente e maiores cuidados devem ser tomados na geracdo de
ruido no periodo noturno. Ex.: o som alto da televisdo durante o dia pode néo ser
percebido pelo vizinho, mas, durante a noite provavelmente provocara desconforto;

e Escolha mobiliarios que também possam ajudar no maior conforto acustico. EX.:
Materiais macios, porosos e fibrosos, que possuem maior capacidade de absorver e
ndo gerando reverberacao;

e Seu vizinho pode nado perceber que esta Ihe incomodando. Nessas horas, a boa
vizinhanga e um bom didlogo com a presenc¢a da administracdo do condominio sé&o
0s caminhos a seguir.
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4. FORNECEDORES

4.1. RELACAO DE PROJETISTAS

PROJETO ARQUITETONICO, HIDROSSANITARIO, ELETRICO, PREVENTIVOS E
EXECUGCAO DE OBRA

Eng. Osmar Vieira Ozelame Filho | CREA-SC 149.911-4
(55) 2013-9808 | www.ozelameengenharia.com.br
Avenida Rio Branco, 657. Sala 501. Santa Rosa/RS.

SONDAGEM E PROJETO DE FUNDACAO

Sondasul Sondagem Estaqueamento e Construcdes Ltda.

Eng. Romel Magnus | CREA-SC 54.132-0

(48) 3433-9080

Rua Palamede Milioli, 77. Centro. CEP 88.802-110. Cricitma/SC.

PROJETO ESTRUTURAL

Interestruturas Projetos Estruturais

Eng. Fernando Hollerweger | CREA-SC 43.987-0

(48) 3433-2268

Rua Raul Seixas, 110. Cacupé. CEP 88.032-762. Florianopolis/SC.

4.2. RELACAO DE FORNECEDORES DE MATERIAIS E SERVICOS

GALLI FONTANELA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.
CNPJ 18.941.573/0001-85

Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. CEP 88.845-000. Cocal do Sul/SC
(48) 3447-4120 | www.galifontanella.com.br

ELABORACAO MANUAL DO USO, OPERACAO E MANUTENCAO
Gabriela Bez Fontana Consultoria em Engenharia Eireli-Me
(48) 99946-7108 / gabrielabezfontana@gmail.com

AJARDINAMENTO

Recanto das Flores

Rua Voluntéarios da Patria, n°12. Centro. CEO 88.845-000. Cocal do Sul/SC
(48) 99993-0410

BASES REGISTROS

Docol Metais e Sanitarios.

Avenida Edmundo Doubrawa, 1001. Zona Industrial Norte Joinville. CEP: 89.219-502.
Joinville/SC.

(47) 3249-1100

Central de atendimento: 0800 474 333 / dresponde@docol.com.br
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Assisténcia local: Acquatek
Rua Paraiba, 200.Bairro Prospera. CEP: 88.813-065. Criciuma/SC.
(48)3413-7368 ou 99603-3344
(48)3413-7368 ou 99603-3344

BOMBAS DE RECALQUE

BKS Comercio e Representacdes.

Avenida Getulio Vargas, n° 652. Santa Augusta. CEP 88.750-000. Braco do Norte/SC.
(48) 3658-2696

ESQUADRIAS DE ALUMINIO - APARTAMENTOS
Esaf Esquadrias — Grupo lbrap Aluminio e Plastico.
SC-445, Km 05. CEP 88.840-000. Urussanga/SC.
(48) 3632-8780

ESQUADRIAS DE ALUMINIO DAS AREAS COMUNS
e Grades e portdo de garagem, portas dos abrigos de medidores das circulagdes,
portas de acesso ao telhado.
Guthierre Aluminios e Vidros Temperados Eireli.
Rodovia Francisco Jodo Pereira, 4100. Sdo Pedro. CEP 88.840-000. Urussanga/SC.

e Tampa reservatério de cloro da fossa, protecdo das bombas da cisterna, porta
central de interfone, porta do hidrémetro de entrada
Cocal Aluminios e Vidragaria
SC 446, 693. Jardim das Palmeiras. CEP 88.845-000. Cocal do Sul/SC.

ESQUADRIAS E ARTEFATOS DE FERRO (ESCADA MARINHEIRO, PLAFORMA
TELHADO, ALCAPAO E GRELHAS)

Guthierre Aluminios e Vidros Temperados Eireli.

Rodovia Francisco Jodo Pereira, 4100. CEP 88.840-000. Sao Pedro. Urussanga/SC.

FECHADURAS E ACESSORIOS - PORTAS DE MADEIRA

Metalurgica Arouca Ltda.

Rua Oswaldo Arouca, 404. Vila Formosa. CEP 03.363-000. Sao Paulo/SC.
(11) 2714-5800

INSTALACOES DE GAS

Calorgas Instaladora e Representagdo de Gas

Rua Joinville. 420. Santo Antbnio. CEP: 88.800-001. Cricitma/SC.
(48) 3478-5608

INTERFONE

Gitec Materiais Elétricos Ltda.

Rua Jodo Pessoa, 1335. Bairro Vera Cruz. CEP: 88.810-020. Criciuma/SC
(48) 3437-4526

PLAYGROUND

FortBring

Rua Gongalves dias, n° 169. Centro. CEP 88.745-000. Capivari de Baixo/SC.
(48) 99674-8879
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MEDIDORES DE AGUA INDIVIDUAIS

LAO Industria.

Avenida Dr. Mauro L. Monteiro, 1003. Parque Industrial. CEP: 06.270-010. Oscasco/SP.
(11) 3658-5200

PEDRAS NATURAIS
Marmoraria Cocal
(48) 3447-6325

PORTAS DE MADEIRA

Salvaro Industria e Comercio de Madeira Ltda.

Rua Caetano Colombo, 157. Bairro Pogo Um. CEP: 88.819-138. Criciima/SC
(48) 3438-7045

Assisténcia local: Zomer Freitas Servicos
Instalador Deivid - (48) 99843-0783

REVESTIMENTO CERAMICO - ANGELGRESS

Angelgress Ceramica

Rod. BR 101. Bairro Sdo Domingos. CEP: 88.803-470. Cricitma/SC
(48) 2101-0600 / www.angelgress.com.br

PAVER

Menegon Artefatos de Cimento

Linha Ferreira Ponte. CEP: 88.845-000. Cocal do Sul/SC
(48) 3447-6545 | www.menegonartefatos.com.br

SERVICOS COLOCACAO DE PAVER
Adelar machado
(48) 99841-5943

LADRILHO HIDRAULICO

Concremaf Artefatos de Cimento

Rodovia Genésio Mazon, km 7,6. Bairro Ibiraquera. CEP: 88.830-000. Cocal do Sul/SC
(48) 3434-1898

SERVICOS DE INSTALACOES ELETRICAS
RFC Servigos Elétricos
Eletricista Ricardo - (48) 99829-4533

SERVICOS DE INSTALACOES HIDRAULICAS
Marcio Adriano de Souza Servigos
Encanador Parana (48) 99620-1165

SERVICOS DE PINTURA - INTERNA
Savi Pintura Ltda
Robson Savi - (48) 98817-1534

SERVICOS DE PINTURA - EXTERNA
Togque de Deus Servico de Pintura
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Samuel - (48) 99601-9016

SERVICOS EM FORRO DE GESSO
AJP Gesso
Everton (48) 99924-1192

TINTAS

Renner Sul Distribuidora.

Rodovia Alvorada, 795. Presidente Vargas. CEP: 88.820-000. Icara/SC.
(48) 3433-0501

4.3. REFERENCIAS DE MATERIAIS

PINTURA INTERNA

Paredes e Tetos Circulacdo e Escadaria:
Pintura acrilica sobre revestimento de gesso liso / Tinta Ciacolor Acrilico Premium Sublime
Fosco — Branco Neve

Teto Garagem Subsolo:
Textura acrilica com Quartzo Branco Ciacolor
Tinta Ciacolor Acrilico Premium Sublime Fosco — Branco Neve

PINTURA FACHADAS
COR CLARA
Textura acrilica Hidrorrepelente Ciacolor

Tinta Ducril Rende Mais Acrilico / Fosco / Cor Branco Gelo

COR ESCURA
Textura acrilica Hidrorrepelente Ciacolor
Tinta Ducril Rende Mais Acrilico / Fosco / Cor Cinza (C30+F15)

PINTURA CORRIMAO E ESTRUTURA EM MADEIRA

Osmocolor / Cor Mogno

REVESTIMENTO CERAMICO

Piso Circulacdo e Escadaria:
Ceramica marca Angelgres / Performace Plus / 60x60cm / A /Tonalidade 408
Rejunte marca Colatech / Siliconado / Cor Camurga

Piso Pértico:
Ceramica marca Eliane / Munari Grafite Ext. RET / 59x59cm
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Rejunte marca Colatech/ Cor Grafite

Piso Hall Externo das torres:
Ceramica marca Eliane / Munari Marfim Bold / 60x60cm
Rejunte marca Colatech/ Cor Camurca

BOMBAS DE RECALQUE
Bomba centrifuga — 1,5CV — Monofésica / marca JS Bombas

BOMBAS DOSADORA DE CLORO
Bomba dosadora V-1.5 P4 / marca Injetronic

INTERFONE
Central Comunic CP 48 / Marca Intelbras
Terminal dedicado porteiro XPE1013 Plus ID / Marca Intelbras

INTERRUPTORES E TOMADAS
Marca Margirius / linha B3 / cor Branco

EXTINTOR DE INCENDIO
Extintor PQS 4kg ABC, Blocos autbnomos, Placas de saida, hidrantes, Instalacéo contra /
Contra Fogo

MEDIDORES DE GAS INDIVIDUAL
Medidores de gas G 0.6 / marca LAO

AUTOMATIZADOR DE PORTOES DE GARAGEM
Portdes de correr: Automatizador de portdo / modelo DM-8 1/4CV / marca Movimento
Portdo de elevacéo: Automatizador de portdo / modelo BM-12 1/4CV / marca Movimento
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5. DESCRICAO, CUIDADOS DE USO, MANUTENCAO E PERDA DE
GARANTIA DOS SISTEMAS

5.1. ESTRUTURA

Descricdo do Sistema

E o conjunto de materiais que visam garantir a estabilidade e seguranca da
construcao, sendo projetada e executada em conformidade com as normas brasileiras por
profissionais habilitados. Neste empreendimento foram adotados dois tipo de sistema
estrutural

O Subsolo da Torre A e a laje do pavimento Térreo de ambas as torres foram
projetados em estrutura de concreto armado, ou seja, vigas, pilares e fundacoes,
construidos em concreto e aco. Para conhecimento, seus detalhes estdo abaixo:

e Lajes: sdo a estrutura horizontal e plana que recebem as cargas em sua superficie
(piso e teto), sendo que as lajes do pavimento térreo deste empreendimento foram
executadas laje pré-moldada com vigotas de concreto e tavelas ceramicas e as
demais em laje painel.

e Vigas: As vigas sao elementos horizontais e lineares que recebem as cargas das
lajes e transferem para os pilares.

e Pilares: Os pilares sdo elementos verticais e lineares que concentram todos o0s
esforcos da estrutura e os transferem para os elementos de fundacéao.

e Fundacdes: é a base de sustentacdo de toda a construcdo e garante sua
estabilidade e solidez. Os elementos de fundacdo ficam abaixo do nivel do solo e
neste empreendimento a fundacéo utilizada é profunda, do tipo Estaca Escavada
com trado mecanico. Estao apoiadas sobre as estacas as vigas baldrame.

Para o pavimento térreo, tipo e barrilete o sistema estrutural adotado as edificacdes &
Alvenaria Estrutural, utilizando blocos de concreto. Neste sistema as paredes da construcéo
fazem a funcéo estrutural, ou seja, sdo autoportantes. Nao sdo utilizados pilares e nem
vigas neste sistema, pois 0s blocos de concreto fazem esta fungdo. Por isso ndo € possivel
modificar nenhuma parede da sua unidade ou area comum.

DADOS TECNICOS DOS MATERIAIS

e Fundag0es (estacas): Concreto com resisténcia FCK 25 MPa/ A¢go em barras do tipo
CA-50/60.

e Lajes, vigas e pilares: Concreto com resisténcia FCK 25 MPa/ A¢co em barras do tipo
CA-50/60.

¢ Preenchimento de pontos especificos: Graute com resisténcia FCK 15 Mpa.

e Blocos da alvenaria estrutural: Blocos de Concreto com resisténcia FBK de 4 Mpa.
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g Atencdao

A sobrecarga acidental (méveis, pessoas, etc.) considerada em
calculo para as lajes foi de 150 kg/mz2.

Esta é a maxima carga que podera ser exercida sobre as lajes.

A edificagdo foi construida em Alvenaria Estrutural.

Nenhuma parede pode ser rasgada, quebrada, alterada ou retirada,
pois todas possuem funcao estrutural. O ndo cumprimento acarretara
danos a estrutura, podendo até mesmo ir a ruina.

E{j Nota

E terminantemente proibido fazer reformas e alteracdes que afetem ou
modifiguem qualquer parte da Estrutura!

Qualquer duvida sobre a estrutura contate o engenheiros calculista (Item 4.1)

% Cuidados de Uso

N&o altere a forma da estrutura.

NAO retirar, alterar secéo ou efetuar furos de passagens de dutos ou tubulacdes em
quaisquer elementos estruturais para evitar danos a solidez e a seguranca da
edificacao;

NAO sobrecarregar as estruturas e paredes além dos limites previstos em projeto,
sob o risco de gerar fissuras ou comprometimento dos elementos estruturais e de
vedagdo, como, por exemplo, troca de uso dos ambientes e colocacdo de
ornamentos decorativos com carga excessiva;

Se houver duvida no momento da fixagdo de moveis e objetos em paredes, entre em

contato com a construtora.
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CC] Nota

Sempre que forem realizadas reformas sob a responsabilidade do proprietario
da unidade autbnoma ou sob a responsabilidade do sindico nas areas comuns,
deve ser feito um estudo e um projeto da viabilidade estrutural!

Podem ocorrer sérios riscos para estrutura!

Na ocasido de reformas, contrate profissional habilitado (engenheiro civil ou
arquiteto) e em empresa especializada, exigindo a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) de projeto e execucédo de reforma, respeitando o estatuto do condominio,

atendendo aos requisitos da ABNT NBR 16280.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Procure manter os ambientes bem ventilados, principalmente no inverno e periodos
de chuva. A deficiéncia de ventilacdo pode ocasionar o surgimento de mofo nas
paredes, decorrente de condensacdo de agua, principalmente em ambientes
fechados (armarios, atras de cortinas e forros de banheiro);

Realizar as manutencdes preventivas de limpeza e pintura nas fachadas garante que
todos os demais sistemas envolvidos sejam conservados. Assim, seguir orientacdes
do item PINTURA, implantando os procedimentos adequados de conservacao;

De maneira geral, a manutencdo das estruturas € sempre corretiva, ou seja, quando
surgir algum problema (termo técnico: patologia), e assim se promovem 0s reparos
necessarios. Sendo a estrutura composta pelos elementos que suportam as cargas
da edificacdo, as manutencdes realizadas devem ter sempre ART ou RRT. Dessa
forma, se realizadas as manutencdes necessarias ao longo da utilizacdo, as
estruturas de concreto armado se mostram soélidas e muito seguras, atendendo a
todos os requisitos de utilizacao e projeto;

Os problemas mais comuns na estrutura séo:

e Trincas ou fissuras nas paredes ou nos proprios elementos de estrutura.
Observa-se que, na maior parte dos casos, as trincas e fissuras sdo
originadas de movimentagfes e acomodacgdes da estrutura.

e Corroséo: acontece quando as barras de aco reagem com oxigénio. O
concreto protege o aco; todavia, com o passar dos anos e/ou com a
exposicao das barras de ago, alguns pontos de corrosdo podem aparecer.

e Imperfeicdes no concreto como esfarelamento, nichos de concretagem,
ataques bioldgicos (bolores, mofos e vegetacdo) e reagbes quimicas
adversas.

Os problemas acima relacionados, em seu estagio inicial, sdo como avisos,
indicando que manutenc¢des devem ser realizadas;
Os proprietarios, usuérios, colaboradores do condominio sdo pecas-chave para a
manutencdo das estruturas, porque visualizam diariamente os ambientes da
edificacao;
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e Ao visualizar trincas, problemas no concreto ou barras de aco enferrujadas, a
administracdo do condominio deve entrar em contato com profissional habilitado e
este averiguar as medidas a serem tomadas;

e E recomendado que o condominio contrate periodicamente inspecoes, feitas por
profissional habilitado, para que este verifigue o estado de conservagdo dos
elementos estruturais e dos demais subsistemas da edificacdo. Caso sejam
constatados problemas, os devidos reparos devem ser providenciados.

PERIODICIDADE DE MANUTENGAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
ESTRUTURA

PERODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Quando verificado algum tipo de fissura/ trinca, barras
de acos expostas, mofos, boloresou qualquer outro  [Proprietéario, usuérios e

problemano subsistema estrutura, alertar a colaboradores do condominio
administrac@o do condominio

No uso

Eetuar reparos de patologias identificadas no sistema

Empresa especializada
estrutura P ®

Quando houver

Resumindo, vocé, usuario deve:

e Verificar, durante o uso, as partes que compdem a estrutura;

e Obedecer ao plano de manutencdo das areas comuns e verificar o atendimento dos
usuarios ao plano de manutencéo das unidades autbnomas;

e Caso haja afundamento ou desniveis de pisos, contratar profissional habilitado para
gue ele possa averiguar o estado geral da estrutura;

e Em caso de reparos ou reformas, exigir o projeto e a documentacdo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) de um profissional habilitado (engenheiro
civil ou arquiteto), conforme a ABNT NBR 16.280;

e Nunca permitir que os elementos estruturais sejam danificados ou tenham sua forma
alterada;

e Manter arquivado todas as documentacBes de manutencdo e vistoria, conforme o
plano de manutencéo das unidades autbnomas e das areas comuns.

CC] Nota

A ndo observancia das proibicdes e restricdes citadas colocam em risco a
estabilidade da estrutura da edificagdo e a seguranca dos moradores,
respondendo o responsavel civil e criminalmente pelos danos causados.
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|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE ESTRUTURA

SSTEMA, HBVIBENTO, PRAZOSDEGARANTIA
ENTEE lano 2 anos 3 anos 5anos
INSTALACAO
*Seguranga e
~ I estabilidade global
Fundagdes, estryt’u_ra principal - Estanqueidade de
e estruturas periféricas ~
fundagdes e
contengdes

Perda de Garantia

Todas as condi¢cbes descritas no item 2.2 — PERDA DE GARANTIA deste Manual,

acrescidas de:

31

e Na&o atendimento ao plano de manutencao dos subsistemas de estrutura e também

aos demais subsistemas envolvidos na edificacéo;

e Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos estruturais, como pilares, vigas,
lajes, paredes com relacdo ao projeto original. Isso inclui a execucdo de furos para

passagem de tubulacbes;

e Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos de vedagdo com relacdo ao
projeto original, sem o devido atendimento a norma de reforma;
e Se forem identificadas sobrecargas além dos limites normais de utilizacdo previstos
nas estruturas ou vedacoes;
e E vetada a colocacdo de enchimento nos pisos, inclusive para nivelamento da
sacada, ou alteracdes dos niveis destes, ou ainda sobrecargas que ultrapassem as

cargas acidentais previstas em projeto original do edificio;

e Realizar reparos executados sem projeto e ser supervisdo de um profissional

habilitado;

e Reformas executadas sem cumprir 0 estipulado na ABNT NBR 16.280 (Reformas);

e Falta de comprovantes do atendimento do plano de manutencéo (ex.: notas fiscais
de materiais e servicos, contratos de prestacao de servico, ART e RRT).

%} Situagoes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.2.

ALVENARIA

As alvenarias possuem apenas a funcao de dividir os ambientes e vedar, impendido

a acao de ventos e chuvas da area externa para a interna da edificacdo, e sdo construidas
em blocos ceramicos de vedacdo assentados com argamassa de cimento. No Residencial
Detroit foi utilizado o sistema de alvenaria de vedacdo nas paredes centrais da escadaria,
nas paredes do subsolo e paredes dos elementos construidos no patio externo (muros,
central de gas, portico).

6{3& Cuidados de Uso

Caso haja necessidade de alteracbes nas alvenarias, devem ser feitas com
moderacao pois este subsistema possui elevado peso na constituicdo da edificacao.
Assim, qualquer modificacdo de parede deve ser avaliada por engenheiro calculista,
responsavel por avaliar as interferéncias que as modificagdes possam gerar no
sistema estrutural. Deve ser atendida a norma de reforma — ABNT NBR 16.280;
Caso haja necessidade de perfurar as alvenarias, verifique os projetos de instalacGes
para evitar a furacdo acidental de tubulacdes. Danos causados a tubulacdo séo
responsabilidade do condominio;
Se houver duvida no momento da fixagdo de moveis e objetos em paredes, entre em
contato com a construtora;
Existem areas impermeabilizadas na edificacdo (verificar Item
IMPERMEABILIZACAO deste Manual) que ndo podem ser perfuradas, pois isso
acarretara infiltrac6es, gerando patologias.
E recomendado para a instalacdo dos armarios e fixacdo de elementos suspensos
em paredes:

eSeja realizada prova de carga gradual, ou seja, comecar 0O USO

gradativamente;
e Espere 24 horas apo0s a fixacdo de armarios e verifique se estdo bem estaveis
para uso;
¢ O fornecedor dos moveis deve especificar a carga que suportam.

EC] Nota

As paredes de alvenaria NAO foram dimensionadas para uso de redes de
descanso!

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;
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Como a alvenaria € um sistema inerte, ndo sdo necessérias grandes manutengoes.
Todavia, deve-se durante o uso verificar visualmente se as alvenarias apresentam
algum tipo de patologia (defeitos);

A manutencdo da alvenaria se da conjuntamente com a manutencdo dos
subsistemas de reboco e pintura. Possivelmente as patologias que surgirem
ocorreram de modo simultdneo entre esses subsistemas. Essas manutencdes
devem ser realizadas por empresas especializadas;

Procure manter os ambientes bem ventilados, principalmente no inverno e periodos
de chuva. A deficiéncia de ventilacdo pode ocasionar o surgimento de mofo nas
paredes, decorrente de condensagdo de agua, principalmente em ambientes
fechados (armérios, atras de cortinas e forros de banheiro);

Caso seja verificada alguma patologia na alvenaria, contrate um profissional
habilitado para averiguacéo do estado de conservacao.

PERIODICIDADE DEMANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBS'TEMA DE
ALVENARIA

PERODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar o estado geral dasalvenarias e atentar para
qualquer patologia que surja. Alertar aadministracéo

do condominio caso seja constatado qualquer ano
problema
Quando houver Eetuar reparos no sistema de vedagdo Empresa especializada

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE ALVENARIA

SSTEMA, HBVIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
COMPONENTEE lano 2 anos 3anos 5 anos
INSTALACAO

Paredes de vedacio, estruturas
auxiliares, estruturas de

cobertura, estrutura das Seguranca e
escadarias internas, guarda- integridade

corpos, muros de divisa e
Perda de Garantia

telhados
Todas as condi¢cbes descritas no item 2.2 — PERDA DE GARANTIA deste Manual,

acrescidas de:

Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos estruturais, como pilares, vigas,
lajes e paredes estruturais com relacéo ao projeto original;

Limpeza e manutencdes inadequadas do sistema de vedacdo (revestimentos,
rebocos pinturas, entre outros);

Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos de vedac&do com relacdo ao
projeto original,
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Se forem identificadas sobrecargas além dos limites normais de utilizacdo previstos
nas estruturas ou na alvenaria;

N&o tratamento das fissuras e trincas;

Se néo forem tomados os cuidados de uso ou néo forem realizadas as manutencdes
necessarias.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.3. INSTALACOES ELETRICAS

Descricdo do Sistema

E o sistema que tem por funcéo distribuir a energia elétrica para toda a edificacéo
de forma segura e controlada, conforme projeto especifico elaborado dentro dos padrées
das normas técnicas brasileiras e analisado pela concessionéria local.

Os principais componentes das instalacfes elétricas existentes no condominio sao:

Quadro de Medidores: o Quadro de medidores possui acesso externo no Pavimento Térreo
(a0 lado do pértico de entrada) e nele ha um espaco identificado para a instalacao dos
medidores de cada unidade privativa e do condominio. As instalacdes elétricas do
condominio ja estao em funcionamento.

Dispositivo de Protecao Contra Surtos: O DPS é um dispositivo cuja funcao € proteger as
instalacdes elétricas e 0s equipamentos eletrbnicos contra surtos, sobretensées ou
sobrecargas transitorias, independentemente da origem, se por descargas atmosféricas ou
por manobras da concessionaria. Enfatiza-se que DPS é uma protecdo extra para a
instalacdo, mas ndo garante a total protecdo dos equipamentos elétricos. Somente a
retirada do equipamento elétrico da tomada é capaz de fornecer protecdo em caso de
incidéncia de raios. No Residencial Detroit foi instalado DPS junto a medidor de entrada do
condominio para cada Torre.

Caixas de Passagem: apOs passar pelo quadro de medidores, a energia elétrica é
conduzida por meio de cabos até chegar ao pavimento de destino, passando também por
caixas de passagem. A cada pavimento é possivel ter acesso aos cabos/fios existentes nas
circulacoes.

Quadro de Distribuicdo de Disjuntores: neste quadro ha um Disjuntor Geral e Disjuntores
Parciais identificados com seus devidos campos de atuacdo e corrente suportada
(amperagem). O quadro de distribuicdo do condominio est4 no pavimento térreo de cada
Torre.

Disjuntor Geral: é o disjuntor geral do quadro, sendo sua principal funcdo o desligamento
da entrada de energia elétrica no ambiente destinado. Também € funcdo do disjuntor
Diferencial Residual (DR) garantira seguranca de todos os circuitos elétricos sempre que for
detectada uma corrente de fuga superior ao valor nominal permitido provocada por
aparelhos eletrodomésticos ou instala¢cdes em mas condi¢des de conservagao.

Disjuntores Parciais: a funcdo dos disjuntores parciais € proteger o circuito contra excesso
de carga ou curto circuito, desligando automaticamente sempre que ocorrer. A atuacao de
cada circuito esté identificada no quadro de distribui¢cdo do pavimento térreo.

Circuitos: é o conjunto de tomada, pontos de iluminacéo, tomadas especiais e interruptores
interligados em uma mesma fiagdo. Cada disjuntor parcial representa um circuito.

Tomadas e interruptores: A localizagdo das tomadas e interruptores esta de acordo com o
projeto executivo de instalacdes elétricas da edificacdo. A quantidade de tomadas previstas
tem como base a utilizagdo l6gica e racional, evitando que sobrecargas prejudiguem as
instalacdes elétricas do apartamento. A instalacdo elétrica prevé todas as tomadas com
voltagem de 220 volts e seguem o0 novo padréo brasileiro de acordo com a ABNT NBR
14136 — Plugues e Tomadas para uso domestico — Padronizagao.
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Espelhos de tomadas e interruptores: sdo 0os acabamentos utilizados para as tomadas e
interruptores. Os acabamentos s&o da marca Margirius, linha B3, cor branca.

Luminéarias e lampadas: Toda area comum possui iluminagdo adequada a cada tipo de
ambiente.

Sensores de presenca: 0s sensores de presenca permitem que a iluminacao seja acionada
e desligada quando houver movimentacdo no ambiente em que tiver sido instalado,
proporcionando reducao do consumo de energia elétrica e aumento da seguranca de
pessoas. Foram instalados sensores de presenca circulacdes, escadaria e garagem do
subsolo de uso comum.

6{3& Cuidados de Uso

QUADRO DE DISJUNTORES

e O acionamento dos disjuntores é feito com a simples movimentacdo de sua
alavanca;

e Em caso de duvidas na identificacdo dos disjuntores de cada circuito, quando for
realizar uma manutencao, ou até uma simples troca de lampada, desligue o disjuntor
geral;

e Nao alterar as especificacdes dos disjuntores (principal ou secundarios) localizados
no Quadro de Distribuicdo, pois estdo dimensionados pela capacidade de cada
circuito de acordo com as normas brasileiras para protecdo contra descargas
elétricas. Tal atitude pode causar danos a instalacéo;

e Na&o trocar os disjuntores por outros de amperagem maior, pois tal atitude pode
provocar danos na instalacao;

e Na&o abrir furos NOS ALINHAMENTOS VERTICAIS do quadro de distribuicdo e das
caixas de passagem para evitar perfuracdes de eletrodutos/fios;

e Na&o abrir furos NOS ALINHAMENTOS VERTICAIS das tomadas e interruptores para
evitar perfuracdes de eletrodutos/fios;

e Utilizar somente equipamentos com resisténcias blindadas, pois os quadros
possuem interruptor DR (Diferencial Residual) que identifica a fuga de corrente
elétrica e desliga automaticamente o componente. A funcéo principal é proteger o
usuario contra choques;

e Sempre que for comprar qualquer tipo de eletrodoméstico ou equipamento elétrico,
informe que sua instalacéo possui disjuntor do tipo DR.

¢ Na&o ligar aparelhos diretamente nos quadros;

¢ Na&o ligar novos pontos de consumo nos disjuntores existentes;

e Em caso de sobrecarga momentanea, o disjuntor do circuito atingido se desligara
automaticamente. Se isso acontecer, religue o componente novamente. Caso volte a
desligar, é sinal de que h& sobrecarga continua ou curto em algum aparelho ou no
préprio circuito. Sendo assim, € necessaria a analise de um profissional habilitado.
N&o insistir em religar mais vezes esse disjuntor, pois tal atitude causar danos ao
sistema elétrico e principalmente aumentar o risco de choque.

CIRCUITOS, TOMADAS E ILUMINACAO

e Verificar a carga dos aparelhos a serem instalados, a fim de evitar sobrecarga da
capacidade do circuito que alimenta a tomada e garantir o seu funcionamento nas
condicbes especificadas pelos fabricantes e previstas no projeto da edificacdo
(QUADRO DE CARGAS);
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e Nao utilizar benjamins (dispositivos que possibilitam a ligagdo de vérios aparelhos
em uma tomada) ou extensdes com varias tomadas, pois elas provocam
sobrecargas;

e Utilizar protecdo individual como, por exemplo, estabilizadores e filtros de linha em
equipamentos mais sensiveis, como computadores, home theater, etc.;

e Nunca passe outra fiacdo com finalidade diferente da projetada nas tubulacdes;

e Ao adquirir aparelhos elétricos, verifique se o local escolhido para a sua colocacao é
provido de instalacdo elétrica adequada para o seu funcionamento nas condi¢cfes
especificadas pelos fabricantes;

e As instalacdes de equipamentos, luminéria ou similares deverdo ser executadas por
profissionais especializados, observando-se aterramento, tenséo (voltagem — 220V),
bitola e qualidade dos fios, além de isolamentos, tomadas e plugues a serem
empregados;

e Na&o ligar aparelhos de voltagem diferente da especificada (220 volts) nas tomadas;

e Certifique-se de que na instalacdo de moveis ndo foi realizada qualquer alteracéo
gue danifique o sistema (ex: fios soltos, tomadas e interruptores mal encaixados);

e Deve-se ter cuidado especial na colocacéo de lustres, apliques ou similares, pois 0
corte indevido ou emenda inadequada dos fios pode provocar a interrupcéo de luz
em partes do imével e permitir o surgimento de pecas que transmitam choques
elétricos. Para esses servigcos, procure sempre um técnico especializado;

e Manutencdes devem ser executadas com os circuitos desenergizados (disjuntores
desligados) e por profissional habilitado ou capacitado, dependendo da
complexidade;

e Sempre que for executada manutencéo nas instalacbes, como troca de lampadas,
limpeza e reaperto dos componentes, desligar os disjuntores correspondentes;

e Nunca deixe qualquer aparelho sem aterramento. Sua falta pode acarretar sérios
acidentes. Leia sempre 0 manual técnico dos equipamentos e aparelhos antes de
liga-los;

e SO instalar lampadas compativeis com a tensao do projeto (220 volts).

INFORMACOES ADICIONAIS

e Em caso de incéndio, se possivel, desligue o disjuntor geral do quadro de
distribuicao;

¢ Quando instaladas nas escadarias, as minuterias ou interruptores com sensores
de presenca nunca devem ser travadas ap0s 0 seu acionamento, pois podem
gueimar quando mantidas acesas por muito tempo;

¢ Na&o colocar liquidos ao contato dos componentes elétricos do sistema. Assim, a
limpeza dos componentes elétricos (tomadas, interruptores, disjuntores,
lampadas, etc.) deve ser feita apenas com pano seco;

e Em caso de pane ou qualquer ocorréncia no quadro geral de medidores, devera
ser contatada a concessionaria imediatamente;

e SO permitir o acesso aos quadros demedicdo de energia a profissionais
habilitados ou agentes credenciados da companhia concessionaria de energia
elétrica;

e Somente profissionais habilitados deverdo ter acesso as instalagdes,
equipamentos e areas técnicas de eletricidade, evitando curto-circuito, choque,
risco a vida etc.;

e A iluminacao indireta feita com lampadas tende a manchar a superficie do forro
de gesso, caso esteja muito proxima. Portanto, sdo necessarias limpezas ou
pinturas constantes neste local;

e Proteja as tomadas para evitar acidentes com criancgas;
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e Luminarias utilizadas em areas descobertas ou externas, com umidade excessiva
podem ter seu tempo de vida diminuido, necessitando de manutencdes
frequentes, como, por exemplo, vedacdes e isolamentos;

e O fornecimento constante e uniforme de energia € de responsabilidade da
concessionaria de energia. Problemas com interrupcdo de fornecimento e
oscilagcbes na rede podem danificar equipamentos eletrénicos e as instalacdes da
edificacdo. Sempre que esses problemas forem constatados, entre em contato
com a concessionaria.

CC] Nota

Todo servico realizado em instalacdes elétricas deve ser realizado por meio de
empresa/profissional especializado, com colaboradores devidamente treinados
pela NR 10 (MTE).

Manutencao Preventiva

A manutencao preventiva das instalacoes elétricas deve ser realizada de acordo com
plano de manutencéo especifico que atenda as recomendacdes dos fabricantes, as
diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver, as normas especificas do sistema;
Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

A manutencdo deve ser executada por empresa ou profissionais habilitadas e com
0s circuitos desenergizados (chaves desligadas);

Uma vez por ano, realizar as seguintes manutencdes: reaperto de todas as conexdes
/ eliminacdo de fiacdo que apresente sinal de superaquecimento / substituicdo de
chaves com problemas para religacdo / reavaliacdo do estado de isolamento das
emendas e fios;

A cada 2 anos, para tomadas, interruptores e pontos de luz, providenciar as
seguintes manutencgdes: reaperto de todas as conexdes / verificagdo do estado dos
contatos elétricos e substituicdo das pegas que apresentarem desgaste.

GALLIFONTANELLA INCORPORAQ@ES E CONSTRUQOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br



A 39
| prome—— |

GALLI FONTANELLA

construtora e incorporadora

PERIODICIDADE DE MANUTEN(;AO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
INSTALACOESELETRICAS
PERODICIDADE ATIMIDADE RESPONSAVEL
Testar o diguntor tipo DR apertando o bot&o localizado
no proéprio aparelho. Ao apertar o botéo, aenergia sera

interrompida. Caso isso ndo ocorra, solicitar a
substituicdo do diguntor DR

A cada2 meses Equipe de manutencao local

Rever o estado de isolamento das emendas de fios das
instalacdes elétricas e, no caso de problemas, Empresa especiaizada
providenciar as correcoes

Verificar e, se necess&rio, reapertar as conexdes do

o . ~ e Empresa especializada
Acadalano quadro de distribuicdo dasinstalagdes elétricas P ¥
Verificar o estado dos contatos elétricos.
Caso possua desgaste, substituir as pegas Empresa especializada
(tomadas, interruptores e ponto de luz e outras)
Reapertar todas as conexdes (tomadas, interruptore -
A cada?2 anos P ( prores, Empresa especializada

ponto de luz e outros)

Qubstituir osdisuntor DR diguntores, DPSde entrada e

Quando necessario equipamentos elétricos quando danificados

Empresa especiaizada

SUGESTOES DE MANUTENCAO

Abaixo estdo relacionadas algumas acfes corretivas, a serem tomadas por
empresa ou profissional especializado, para problemas nas instalacées elétricas que podem
ocorrer em sua unidade:

A) Parte da instalagédo nao funciona:

e Verifigue no quadro de distribuicdo se a chave daquele circuito ndo esta
deligada. Em caso afirmativo, religue-as e, se esta voltar a desarmar, solicite
a assisténcia de um técnico habilitado. E provavel que a chave esta com
defeito e seja necessaria sua substituicdo ou que exista algum curto-circuito
na instalacédo e seja necessario reparo no circuito.

e No caso dos disjuntores tipo DR, verifique falhas como fugas de corrente em
equipamentos (carcacas e equipamentos sem blindagem) e anomalias na
instalacao.

¢ Quando ocorrer a ‘“falta de uma fase” no fornecimento de energia,
determinada parte da instalacdo pode nao funcionar. Nesses casos somente
a concessionaria podera solucionar o problema, apés solicitacdo do
consumidor.

e Parte da instalacao nao funciona:

B) Superaguecimento do quadro elétrico:

e Verificar de existem conexdes frouxas.

e Verificar se alguma das chaves apresenta aquecimento acima do normal que
possa estar sendo provocado por mau contato interno da chave, devendo ser
substituida.

C) As chaves do quadro elétrico estdo desarmando com frequéncia:

e Podem existir maus contatos elétricos (conexdes frouxas) que afetem o
funcionamento dos disjuntores. Para este caso, 0 reaperto das conexdes
pode resolver o problema.
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e Outra possibilidade € que o circuito esteja sobrecarregado com instalacées
de novas cargas, sendo as poténcias superiores as previstas em projeto. Este
fato deve ser corrigido e evitado imediatamente.

D) A chave geral do quadro esta desarmando:

e Pode existir falha no isolamento da fiacdo, que provoca o aparecimento de
corrente para terra. Neste caso, o circuito com falha deve ser identificado,
procedendo ao desligamento de todos os disjuntores até que se descubra
qual dos circuitos apresenta o problema, e assim providenciar o reparo.

e Também pode ocorrer defeito no isolamento de algum equipamento
eletrodoméstico. Para descobrir qual equipamento estd com defeito, proceda
com o teste descrito anteriormente e repare a isolacdo do equipamento.

Perda de Garantia

Todas as condi¢Bes descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,

acrescidas de:

Se existir qualquer mudanca no sistema de instalacdo que altere suas caracteristicas
originais (entregues pela construtora);

Se evidenciada a substituicdo de disjuntores por outros de capacidade diferente,
especialmente de maior amperagem;

Se evidenciado o uso de eletrodomésticos que ndo atendam a normalizagdo vigente
(antigos), chuveiros ou outros equipamentos elétricos sem blindagem, que
ocasionem o desarme dos disjuntores;

Se evidenciada sobrecarga nos circuitos, devido a ligacdo de varios equipamentos
Nno Mesmo circuito;

Se constatada a nédo utilizacdo de protecao individual para equipamentos sensiveis;
N&o obediéncia aos manuais especificos de cada equipamento eletrbnico;

Se nao forem tomados os cuidados de uso ou nao forem realizadas as manutencdes

necessarias.
I Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE INSTALAGCOES ELETRICAS

SSTEMA, HBVIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
COMPONENTEE 1ano 2 anos 3anos 5 anos
INSTALACAO

Instalagdes elétricas
tomadas, interruptores,
medidor, disjuntores, fios, Equipamentos Instalagdes
cabos, eletrodutos, caixas e
quadros

%} Situacoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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ILUMINACAO DE EMERGENCIA

Descricdo do Sistema

A iluminacdo de emergéncia tem como fungdo manter a visibilidade de ambientes

previstos em projeto caso ocorra interrupcdo do fornecimento de energia pela
concessionaria ou por algum tipo de sinistro.

Esse sistema é ativado automaticamente com o corte de energia e mantem-se com

autonomia minima do fluxo luminoso de 1 hora.

% Cuidados de Uso

Manter o equipamento permanentemente acionado para que o0 sistema de
iluminacédo de emergéncia seja comunicado automaticamente no caso de interrupgao
de energia elétrica;

N&ao molhe os componentes do sistema de iluminacédo de emergéncia;

Utilizar somente componentes ou equipamentos que atendam aos critérios definidos
na ABNT NBR 10898 — Sistemas de iluminacédo de emergéncia.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendactes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

A iluminacdo de emergéncia que ndo estiver em pleno funcionamento deve ser
substituida o mais breve possivel;

Mensalmente, acionar o botdo de teste nas luminarias de emergéncia para verificar a
existéncia de problemas ou lampadas queimadas, substituindo-as quando for
necessario;

Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes.

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
ILUMINACAO DE EMERGENCIA

PERODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Fazer o teste de funcionamento dos blocos autbnomos
Acadal més e modulos do sistema de iluminacdo de emergéncia |Equipe de manutencéo local
por 1 hora.
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|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E L ) 3 .
INSTALACAO ano anos anos anos

Equipamentos
Instalacao

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

lluminagéo de emergéncia

e Se for feita qualquer mudanca no sistema de instalacdo que altere as caracteristicas
originais entregues;

e Ocorréncia de pane no sistema eletroeletronico e na fiagdo, causada por sobrecarga
de tensdo ou descargas atmosféricas;

e Se nao forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem realizadas as manutencfes
necessarias.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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ILUMINACAO POR LED

Descricdo do Sistema

A iluminacao por led € um sistema moderno, constituido de potentes emissores de

luz. E ecologicamente correta, possui vida longa e baixo consumo de energia. Em grande
parte das areas comuns foram instaladas luminérias em placa de led.

O acionamento da iluminacdo nas circulacfes e escadaria € realizado por meio de

sensor de presenca.

% Cuidados de Uso

Verifique a voltagem no momento de substituicdo de luminarias e lampadas;

N&ao molhe os componentes do sistema de iluminacéo;

Quando for necesséaria a troca de lampadas, desligue o disjuntor referente a
iluminacéo do ambiente, evitando assim riscos de choque elétrico. Siga as instrucées
do item de instalactes elétricas deste Manual.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

A manutencdo deste sistema deve ser realizada conforme indicacdo do
fabricante/fornecedor do produto;

Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes.

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE ILUMINAGAO POR LED

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 ) 3 .
INSTALACAO ano anos anos anos

Sistema de protecao contra
descargas atmosféricas, sistema de
combate a incéndio, iluminacgéo de
emergéncia, iluminacgéo, sensores de
presenca.

Equipamentos
Instalagéo
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Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se for feita qualquer mudanca no sistema de instalagéo que altere as caracteristicas
originais entregues;

e Ocorréncia de pane no sistema eletroeletrénico e na fiagéo, causada por sobrecarga
de tensdo ou descargas atmosféricas;

e Se nao forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem realizadas as manutencfes
necessarias por empresa especializada.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.6. INSTALACOES HIDRAULICAS DE AGUA - POTAVEL

Descricdo do Sistema

AGUA FRIA

O sistema de instalacdes de agua fria compreende o conjunto de tubos, cisterna,
reservatorio, conexdes, registros, medidores, bombas, pecas de utilizacdo, entre outros
componentes que se destinam a conduzir agua potavel do medidor de entrada até os pontos
de utilizacdo. O fornecimento de agua potavel neste edificio é feito pela SAMAE e é funcéo
do condominio e de todos os condéminos manter a potabilidade da 4gua fornecida.

Os componentes do sistema de instalacao de agua fria neste empreendimento tém
suas caracteristicas e fungfes descritas abaixo:

Origem do sistema: o sistema tem origem no ponto de abastecimento da empresa
concessionaria — SAMAE;

Medicdo de Consumo: toda agua potavel que entra no edificio passa pelo hidrémetro
principal, que fica no muro frontal do pavimento Térreo, e nele a concessiondria faz a leitura
mensal do volume consumido, em metros cubicos, pelo condominio e unidades privativas.

Reservacao Inferior (Cisterna): passando pelo hidrémetro principal, a 4gua potavel chega
as cisternas de cada Torre. Essas cisternas sao de fibra e possuem 10.000 litros de volume
cada uma.

Bombas de Recalque: da cisterna a agua é bombeada para o reservatorio superior por
meio de sistemas eletromecéanico. Foram instaladas 2 bombas centrifugas monofasicas de
1.5CV por Torre, sendo uma principal e outra reserva.

Reservacdo Superior: Cada torre possui trés caixas de fibra de 3.000 litros que funcionam
como reservatorios superiores, cuja capacidade ja inclui a reserva técnica ao bombeiro. A
partir dai a agua desce em colunas (prumadas) para ser distribuida.

Distribuicdo: séo as tubulacdes que seguem do reservatdrio para o barrilete, e deste séao
distribuidas aos andares das unidades privativas e areas comuns. No barrilete ha um
registro de fechamento que bloqueia a descida de agua para as prumadas.

Medic&o Individual (unidades residenciais autbnomas): antes de chegar aos pontos de
utilizacdo, a agua fria consumida em cada unidade privativa passa pelo medidor individual,
localizado na circulagédo de cada pavimento com a devida identificagao.

Pontos de Utilizagdo: sdo os pontos nos quais a agua fria sera consumida. Ha duas
torneiras de jardim no patio externo.

Sistemas de Apoio: 0s sistemas de apoio estdo nos reservatOrios e servem para auxiliar
em manutencdes e limpezas. Abaixo estao relacionados com suas devidas fungdes:

e Sistema de extravasao - é o conjunto de componentes destinado a escoar o eventual
excesso de agua dos reservatdérios em momentos em que for superado o nivel de
transbordamento;

e Sistema de aviso — o0 eventual excesso de agua na cisterna é direcionado para um
ponto visivel no piso e no reservatorio superior para um ponto visivel no telhado,
assim sendo possivel a facil constatacdo de qualquer eventualidade.
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Sistema de limpeza — utilizado para o esvaziamento do reservatério para limpeza e
manutencao.

6{3& Cuidados de Uso

N&o obstruir o “ladrao” do sistema de extravasao;
N&o apertar em demasia registros e torneiras;
Durante a instalacdo de registros, torneiras, atentar-se ao excesso de aperto nas
conexodes, a fim de evitar danos aos componentes;
Para os sistemas com previséo de instalacdo de componentes por conta dos clientes
das unidades autdbnomas, eles devem seguir as instrucdes dos fabricantes dos
equipamentos que serao instalados seguindo as caracteristicas definidas no manual
de uso e operacgéo para garantir o desempenho do sistema, os quais devem definir
com clareza todas as caracteristicas dos equipamentos;
Na instalacdo de novos aparelhos deve-se contar com os servicos de um encanador.
Certifique-se de que este profissional utilizou fitas veda-rosca no ponto de
fornecimento de agua e que o aperto na conexao nao seja demasiado, pois iSso
pode danificar as tubulacdes e causar vazamentos;
As recomendagfes abaixo séo indicadas as areas privativas:
e Nao utilizar esponjas do lado abrasivo, palha de aco ou qualquer outro
produto que possa danificar os metais e lougas sanitarias. Indica-se a
limpeza com agua, sabao neutro e pano macio;
e A limpeza interna dos chuveiros (unidades autbnomas) deve ser feita
para remover detritos normalmente acumulados durante o uso. Caso vocé
nao se sinta apto a realizar tal manutencdo, contrate um encanador para
realizar o servico;
e ApOs o0 uso ou fechamento do registro, caso seja observado
gotejamento ou vazamentos, solicite a manutenc¢do de um encanador;
e Sempre que for detectado um vazamento, feche o registro do
ambiente correspondente.
e O registro geral ndo pode ser utilizado para controle de vazdo da
presséao, sob pena de perda de garantia;
e Na&o sobrecarregar loucas sobre bancadas;
e N&o promova esfor¢cos nos registros, como amarrar cordas do varal,
apoiar-se, pendurar balde cheio de agua e roupas, pois tal atitude pode
danificar o material, suas conexdes e as tubula¢cdes embutidas na parede,
causando vazamentos;
e N&o subir ou apoiar-se sobre lougas (bacias sanitarias, lavatorios) e
bancadas, pois podem quebrar, causando graves acidentes;
¢ Mantenha os registros dos ambientes fechados quando ndo houver
utilizagc&o por mais de uma dia;
e A falta de acionamento da descarga pode fazer com que ocorra o
ressecamento de alguns componentes, causando mau cheiro e até mau
funcionamento. Caso sejam detectados problemas de funcionamento, é
indicada a revisdo por profissional habilitado, que podera realizar as
devidas manutencdes necessarias;
e O assento sanitario deve permanecer levantado caso o sanitario ndo
seja utilizado diariamente. Assim, evita-se a acdo de gases provenientes
de produtos de limpeza/desinfetantes que podem danificar o assento.
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e  Substituir vedantes (courinhos) das torneiras e registros de pressdo
para garantir a vedacao e evitar vazamentos;

e Limpar periodicamente os aeradores (bicos removiveis) de torneiras,
pois pode ocorrer acumulo de residuos vindos da rede publica e tubulacéo;
e A limpeza dos aparelhos (vasos, cubas, torneiras, pias) deve ser feita
com pano macio, embebecido em 4gua e detergente neutro em solugéo de
5%. N&o utilize produtos abrasivo.

Na&o realizar perfuragbes nos pisos, pois ha tubulacdes embutidas no contrapiso.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Utilizar somente pegas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalente;

A administracdo do condominio deve contratar empresa especializada, com
conhecimento técnico em sistemas de abastecimento hidraulicos, para a realizacao
da limpeza, mantendo os registros de limpeza e desinfeccdo dos reservatérios e
cisterna,

Para a inspecdo de vazamentos no reservatério inferior, a cada seis meses feche o

registro de saida do reservatorio, feche a torneira da boia, marque o nivel inicial da
agua e, depois de no minimo uma hora, verifigue se o nivel baixou. Caso positivo,
contrate empresa especializada para manutencao;

Os registros s6 devem ser manuseados em caso de manutencdo dos equipamentos.

Alerta-se que em caso de fechamento simultdneo do registro de recalque e
funcionamento do conjunto motobomba, sérios danos podem ocorrer;

As boias de comando da bomba de recalque devem ser substituidas imediatamente
guando apresentarem defeitos.
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PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE

INSTALACOES HIDRAULICAS DE AGUA POTAVEL

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

A cada 1 semana

Verificar o nivel dos reservatérios, o funcionamento das
torneiras de boia, a chave de boia para controle de nivel
e o funcinamento das bombas de recalque

Equipe de manutencéao local

Verificar se ha torneiras mal fechadas ou com vedantes
desgastados pelo uso

Equipe de manutencao local

Verificar se ha vazamentos nas tubulagGes enterradas
ou embutidas nas paredes

Equipe de manutencéo local

A cada 15 dias

Limpeza superficial das bombas de recalque

Equipe de manutencéo local

A cada 1 més

Reapertar manualmente os parafusos das tampas dos
vasos (unidades autdbnomas)

Equipe de manutencéo local

Realizar limpeza dos aparelhos hidrossanitarios
(unidades auténomas)

Equipe de manutencéo local

A cada 6 meses

Verificar vazamentos continuos em vasos sanitarios,
por desregulagem ou defeito do sistema de descarga,
limpeza geral (unidades auténomas)

Equipe de manutencéo local

Verificar a funcionalidade do extravasor (ladréo) dos
resenatorios, evitando entupimentos por incrustacdes
ou sujeiras

Equipe de manutencéo local

Limpar e verificar mecanismos internos da caixa
acoplada (unidades autbnomas)

Equipe de manutencéo local

Verificar estanqueidade dos registros de gaveta

Equipe de manutencéo local

Abrir e fechar completamente os registros do térreo e
cobertura (barrilete), evitando emperramento e
mantendo-os em condicdo de manobra (werificar se o
fechamento ndo implicarda danos a nenhum
equipamento ou instalagao)

Empresa especializada

Efetuar manuteng&o nas bombas de recalque de agua

Empresa especializada

Limpar aeradores (bicos removiveis) das torneiras

Equipe de manutencao local

A cada 6 meses ou
Imediatamente,
guando ocorrerem
indicios de
contaminagé&o ou
problemas no
fornecimento de
agua potavel da
rede publica

Limpar os reservatorios e fornecer atestado de
potabilidade. Observar o exposto na NBR 5626

Empresa especializada

A cada 1 ano

Verificar a estanqueidade das caixas de descarga
(unidades autdbnomas) e torneira automatica

Equipe de manutencéo local

Verificar as tubulagcdes de agua potawel para detectar
obstrucdes, perda de estanqueidade e sua fixagao,
recuperar sua integridade onde necessario

Equipe de manutencéo local

Verificar e, se necessario, substituir os vedantes
(courinhos) das torneiras e registros de presséo para
garantir a vedagéo e evitar vazamentos (unidades
autébnomas)

Equipe de manutencéo local
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|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE INSTALAGOES HIDRAULICAS - AGUA POTAVEL

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 5 3 5
INST ALAC AO ano anos anos anos
Instalag6es hidraulicas e gas -
colunas de &gua fria, tubos de Integridade e
queda de esgoto, colunas de Estanqueidade
gas

InstalagGes hidraulicas e gés:
coletores, ramais, lougas,
caixas de descarga, metais Equipamentos Instalacéo
sanitarios, sifées, ligagdes
flexiveis, registros e ralos

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Danos decorrentes de limpeza inadequada (produtos quimicos, solventes, abrasivos,
palha de aco, esponja dupla face) em acabamentos dos componentes sanitarios;

e Se for constatado danos decorrentes por impacto ou perfuracdes em tubulacoes;

e Danos causados por objetos estranhos no interior dos equipamentos ou nas
tubulacdes que prejudiqguem ou impossibilitem seu funcionamento;

e Se forem realizados reparos em equipamentos por pessoas ndo autorizadas pelo
Servico de Assisténcia Técnica;

e Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso, manuseio ou instalacdes de
equipamentos inadequados ao sistema;

e Caso seja verificada a falta de troca de vedantes (courinhos) das torneiras;

e Se constatada a falta de limpeza em aeradores, provocando acumulo de residuos
Nnos Mesmos;

e Se forem utilizadas pecas nao originais ou inadequadas, ou até mesmo a adaptacao
de pecas adicionais sem a autorizacao prévia do fabricante;

¢ Manobras indevidas no uso dos registros;

¢ Instalacdo e/ou uso incorreto de equipamentos;

e Alteracbes e mudancas das tubulacbes e pontos de utilizacdo, que descaracterizem
0 projeto original entregue;

e Falta de manutencéo preventiva do sistema.

ﬂ Situacoes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.7. INSTALACOES HIDRAULICAS — AGUA NAO POTAVEL

Descricdo do Sistema

E o sistema que se destina a conduzir 4guas ndo potaveis aos pontos de
tratamento e/ou captacdo. As aguas nao potaveis sdo conduzidas por tubulacbes e
conexdes em PVC. Abaixo seguem as descricdes dos subsistemas das instalacdes:

ESGOTO E AGUAS SERVIDAS

Origem do sistema: as instalacbes de esgoto tém origem nos pontos que coletam os
despejos liquidos dos lavatorios, bacias sanitarias, maquina de lavar roupa, tanques, pias de
cozinha, ralos secos ou sifonados, ou qualquer outro ponto previsto;

Distribuicdo: dos ramais de coleta, o esgoto passa por tubulacbes/conexdes e segue pelas
colunas verticais até os coletores no pavimento Térreo (caixas de gordura, cloacal e de
inspecdo). As tubulacdes que coletam o esgoto sdo ventiladas para que se mantenha a
pressdo adequada ao funcionamento de todo o sistema,;

Tratamento: antes que o esgoto chegue ao coletor publico, o mesmo passa pela fossa, filtro
anaerobico e caixa cloradora de pastilhas (Caixa com 250litros de cloro).

AGUAS PLUVIAIS

Origem do sistema: os ramais de coleta das aguas pluviais estdo nas calhas dos telhados
gue recolhem as aguas das chuvas;

Distribuicdo: as aguas pluviais coletadas nos ramais sdo conduzidas para as colunas
verticais até o pavimento Térreo, Passando pela caixa de inspecao final e chegando aos
coletores publicos.

63@ Cuidados de Uso

e Na&o jogar 4gua fervente nas tubulagfes, tendo em vista que temperatura suportada
pelo PVC é 40°C;

e Na&o lancgar objetos/materiais (absorventes higiénicos, fraldas descartaveis, folhas de
papel, cotonetes, cabelo, restos de comida, etc.) nas bacias sanitarias e ralos que
possam entupir o sistema;

¢ Nunca despejar gordura ou residuos sélidos em ralos de pias ou lavatérios. Jogue-0s
diretamente no lixo. Mesmo que sejam depositados em pouca quantidade, com o
passar do tempo esses residuos podem acumular e entupir a tubulacéo. Para Oleo
de cozinha, recomenda-se que o mesmo seja acumulado em uma garrafa PET e
entregue em postos de coleta voluntaria para o descarte correto;

e Usar a grelha de protecdo dos ralos de pias de cozinha para evitar que restos de
alimento entrem na tubulacdo de esgoto;
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Jamais tampe os ralos com qualquer tipo de material. E comum que se escondam os
ralos com utensilios domésticos, como lixeiras e ornamentos. Mas, caso haja algum
vazamento, 0s ralos estardo obstruidos, fazendo com que alagamentos
desnecessérios e elevados danos materiais ocorram;

Nao utilizar para eventual desobstrucdo do esgoto hastes, dgua quente, acidos ou
similares;

A falta de utilizacdo de banheiros, cozinha e areas de servico podem desencadear
em mau cheiro, e isso acontece pela auséncia de agua nas bacias sanitarias
sifonadas e sifdes. Basta adicionar uma pequena quantidade de 4gua nesses locais
para solucionar o problema;

Limpar periodicamente os ralos e sifées, retirando todo e qualquer material (panos,
cabelo, fésforo, etc.) que possa causar entupimento local ou até mesmo de todo o
sistema. N&o utilize materiais cortantes neste procedimento;

N&o depositar sujeira decorrente da limpeza de piso nos ralos. Esse material deve
ser recolhido e jogado em lixo;

N&o retire os elementos de apoio dos equipamentos, pois sua falta pode ocasionar
guebra ou queda de pecas da bancada.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendactes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Utilizar somente pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

A limpeza dos registros, tubulacdes expostas e demais componentes deve ser feita
com pano macio, umedecido com agua e detergente neutro em solugéo de 5%;
Realizar as limpezas periddicas da caixa de gordura e inspecdo no patio do
Garagem do Térreo; das caixas de inspec¢do de pluvial; e da fossa e filtro;

Ha uma caixa cloradora com capacidade para armazenamento de 250 litros de cloro.
Esta quantidade deve ser reposta pelo condominio a cada 6 meses;

No piso do pavimento Térreo e na grama ficam as tampas de inspecéo e limpeza de
todo o sistema (caps circulares) de PVC. Nos anexos esta a identificacéo a finalidade
de cada ponto.

Realizar a limpeza das caixas de inspecdo, gordura e esgoto a 6 (seis) meses, ou
sempre que for necessario;

Realizar a limpeza da fossa com empresa especializada a cada 1 (um) ano, ou
sempre que necessario.

Quando for realizada a manutencéo, verifique se o fechamento dos registros néo ira
prejudicar nenhuma parte do sistema, tais como tubula¢ges e bombas de recalque;
Manter os cuidados de uso indicados.
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PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
INSTALACOES HIDRAULICAS DE AGUA NAO POTAVEL

PERIODICIDADE ATIVIDADE

RESPONSAVEL

em periodos de
chuvas intensas

A cada 1 semana,

Limpar sistema das agua pluvais (ralos, grelhas e
calhas)

Equipe de manutencéo local

A cada 1 més

Limpar sistema das agua pluvais (ralos, grelhas e
calhas)

Equipe de manutencéo local

A cada 3 meses

Limpeza das tubula¢des aparentes com pano
macio embebecido em agua e detergente neutro
em solugao de 5%

Equipe de manutenc&o local

A cada 6 meses

Verificar vazamentos continuos em vasos
sanitarios, por desregulagem ou defeito do sistema
de descarga, limpeza geral (unidades auténomas)

Equipe de manutenc&o local

Limpar os sifées das pias, corrigindo eventuais
vazamentos (unidades auténomas)

Equipe de manutenc&o local

Limpar as caixas de inspecao existentes no patio
externo

Empresa especializada

Verificar o funciomento da bomba dosadora de
cloro, e realizar os devidos reparos sempre que
necessario

Empresa especializada

Repor os 250 litros de cloro na caixa cloradora

Equipe de manutencéo local

A cada 1 ano

Verificar a estanqueidade da caixa de descarga

Empresa especializada

Verificar as tubulagBes de aguas pluviais e esgoto,
para detectar obstrugdes, perda de estanqueidade,
sua fixag&o, reconstituindo sua integridadade onde
necessario

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar a limpeza da fossa e filtro

Empresa especializada

A cada 3 anos

Repintar tubulagdes aparentes

Empresa capacitada

Sempre que
evidenciado

Reconstituir a integridade das tubulagcdes de agua
nao potawel

Empresa especializada
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|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE INSTALAGOES HIDRAULICAS - AGUA POTAVEL

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 2 3 5
INST ALA(; AO ano anos anos anos
Instalacdes hidraulicas e gés -
colunas de agua fria, tubos de Integridade e
gueda de esgoto, colunas de Estanqueidade
gas

Instalaces hidraulicas e géas:
coletores, ramais, loucgas,
caixas de descarga, metais Equipamentos Instalagéo
sanitarios, sifées, ligacdes
flexiveis, registros e ralos

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se constatado entupimento por quaisquer objetos jogados nas bacias sanitarias e
ralos, tais como: absorventes higiénicos, fraldas descartaveis, hastes flexiveis, folhas
de papel, cabelo etc.;

e Danos decorrentes de limpeza inadequada (produtos quimicos, solventes, abrasivos,
palha de aco, esponja dupla face) em acabamentos dos componentes sanitarios;

e Se for constatado danos decorrentes por impacto ou perfuracdes em tubulacées;

e Danos causados por objetos estranhos no interior dos equipamentos ou nas
tubulacdes que prejudiqguem ou impossibilitem seu funcionamento;

e Se forem realizados reparos em equipamentos por pessoas ndo autorizadas pelo
Servico de Assisténcia Técnica;

e Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso, manuseio ou instalacdes de
equipamentos inadequados ao sistema;

e Se forem utilizadas pecas nao originais ou inadequadas, ou até mesmo a adaptacéo
de pecas adicionais sem a autorizacao prévia do fabricante;

¢ Instalacdo e/ou uso incorreto de equipamentos;

e Alteracbes e mudancas das tubulacdes que descaracterizem o projeto original
entregue;

¢ Falta de manutencao preventiva do sistema.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo uso regular, tais como vedantes,
gaxetas, anéis de vedacéao, guarnicbes e mecanismos de vedacao.
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5.8. INSTALACOES HIDRAULICAS — SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

Descricdo do Sistema

O sistema de instalacbes para combate a incéndio compreende o conjunto de
tubos, reservatérios, conexdes, equipamentos de utilizacdo e outros componentes que se
destinam a conduzir dgua até os pontos de utilizacdo. Neste edificio, as instalacdes
hidraulicas de combate a incéndio estéo distribuidas da seguinte forma:

Reserva de Incéndio: € o volume de agua do reservatério superior do edificio, que fica
entre o nivel de fundo do reservatério e o nivel de saida da tubulacdo de abastecimento. E
importante salientar que o sistema € planejado para que a reserva de incéndio ndo seja
utilizada no consumo comum da edificacao;

Distribuigdo: por meio das colunas de incéndio s&o alimentados os sistemas de hidrantes,
sendo que estes ficam em cada pavimento da edificacdo nas areas comuns. As tubulacées
de incéndio apresentam a cor vermelha;

Hidrantes: As caixas de hidrantes possuem mangueira e registro que possibilitam o
combate ao incéndio com seguranca em qualquer ponto do pavimento. As mangueiras sdo
de borracha revestidas com nylon, acomodadas dentro da caixa de hidrante e que seréo
conectadas aos registros. Essas mangueiras possuem forma especifica de estarem
enroladas para que prontamente possam ser utilizadas em situacao de incéndio.

% Cuidados de Uso

¢ Nao modificar o sistema de combate a incéndio;

e Nao alterar o volume d’agua de reservacao do sistema de combate a incéndio;

e Na&o utilizar a reservacdo de agua dos reservatorios destinada ao combate a incéndio
para outra finalidade;

e Na&o utilize a mangueira e o sistema de hidrante para outra finalidade que nédo seja o
combate ao incéndio;

e Nao a caixas de hidrantes;

¢ Nunca deixe fechado o registro geral de hidrante;

e O sistema de combate a incéndio somente deve ser acionado por equipe do Corpo
de Bombeiros.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e As mangueiras de incéndio necessitam de um plano especifico de manutencdo que
atenda as recomendacdes dos fabricantes e a norma ABNT NBR 12779, que trata da
inspecédo, manutencéo e cuidados;
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e Utilizar somente pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalente.

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
INSTALACOES HIDRAULICAS - COMBATE AINCENDIO

PERIODICIDADE ATIVIDADE

RESPONSAVEL

A cada 1 semana

Verificar o nivel dos reservatérios, o funcionamento
das torneiras de boia e a chave de boia para controle
de nivel

Equipe de manutencéo local

A cada 1 més

Verificar a estanqueidade do Sistema Hidraulico
Preventivo - SHP

Equipe de manutencéo local

A cada 6 meses

Verificar a estanqueidade dos registros de gaweta,
hidrantes e tubula¢des do Sistema Hidraulico
Preventivo

Equipe de manutenc&o local

Abrir e fechar completamente os registros dos térreo
e cobertura (barrilete), evitando emperramento e
mantendo-os em condi¢do de manobra (verificar se o
fechamento nao implicard danos a nenhum
equipamento ou tubulago)

Empresa especializada

Inspecdes das mangueiras de acordo com a ABNT
NBR 12779

Empresa especializada

A cada 1 ano

Revisar e promover manutencédo completa das
magueira e hidrantes de acordo com a ABNT NBR
12779

Empresa especializada

A cada 5 anos

Realizar teste hidrostatico dos extintores e troca da
mangueiras

Empresa capacitada

l Garantia Declarada

e Placas de sinalizacdo riscadas ou quebradas — no ato da entrega,
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GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE INSTALAGOES HIDRAULICAS -
COMBATE A INCENDIO

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA

COMPONENTE E 1 5 3 5
INSTALACAO ano anos anos anos

Sistema de protec¢éo contra
descargas atmosféricas, sistema |+ Instalagéo

de combate a incéndio, iluminagéo |+ Equipamentos
de emergéncia

InstalagGes hidraulicas e gas -

colunas de agua fria, colunas, tubos Integridade e
de queda de esgoto, colunas de Estanqueidade
gas

InstalacOes hidraulicas e gas:
coletores, ramais, caixas de
descarga, metais sanitarios, sifdes,
ligacdes flexiveis, registros e ralos

Equipamentos Instalacéo

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,

acrescidas de;:

Se for constatado danos decorrentes por impacto ou perfuracdes em tubulacées;
Danos causados por objetos estranhos no interior dos equipamentos ou nas
tubulacdes que prejudiqguem ou impossibilitem seu funcionamento;

Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso, manuseio ou instalacbes de
equipamentos inadequados ao sistema;

Se forem utilizadas pec¢as néo originais ou inadequadas, ou até mesmo a adaptacao
de pecas adicionais sem a autorizacao prévia do fabricante;

Manobras indevidas no uso dos registros;

Instalacdo e/ou uso incorreto de equipamentos;

Reparos em equipamentos por pessoas ndo autorizadas pelo Servigo de Assisténcia
Técnica;

Alteracdes e mudancas das tubulacfes e pontos de utilizacdo, que descaracterizem
0 projeto original entregue;

Alteracdes no nivel de agua destinada a Reserva Técnica de Incéndio (RTI) dos
reservatorios de agua;

Falta de manutencao preventiva do sistema.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.9. EXTINTORES PORTATEIS DE INCENDIO

Descricdo do Sistema

De acordo com o projeto preventivo de incéndio da edificacéo, estdo dispostos nas
areas comuns extintores portateis de incéndio.
Os extintores sé@o constituidos das seguintes partes
Cilindro externo: armazena o agente extintor.
Gatilho: controla a saida do agente extintor.
Pino de segurancga: deve ser rompido somete na ocasido de uso do extintor.
Mandmetro: indica se o extintor possui carga suficiente para uso, possuindo cores
indicativas.
e Mangueira e bocal: direcionam o jato do agente extintor.

Os extintores de incéndio sao classificados com base no agente extintor
armazenado dentro de cada equipamento. Nas areas comuns foram instalados extintores do
tipo fosfato monoanémico, também chamado de P6 Quimico ABC, que extingue incéndios
de soélidos, liquidos, gases e eletricidade.

No extintor ha um selo com a indicacdo de uso adequado para cada classe de
material. Assim, é importante que o usuario fique familiarizado com as indicacbes presentes
no rotulo.

\Z Atencao

Os extintores e o local de sua colocagéo ndo devem ser alterados, pois foram
determinados pelo projeto especifico de combate a incéndios aprovado pelo
Corpo de Bombeiros.

% Cuidados de Uso

e E importante saber que os extintores ndo tém capacidade de apagar grandes
incéndios, pois possuem capacidade limitada. Todavia, € o meio mais adequado para
combater um incéndio em fase inicial, considerando seu facil manuseio e imediata
disponibilidade de utilizagdo por uma Unica pessoa. Assim:

e Somente tente combater pequenos focos de incéndio;

e Somente manuseie 0s extintores caso vocé se sinta apto a combater um
incéndio;

e Aprenda a manusear corretamente o0s extintores e se familiarize com seu
funcionamento;

e Assim que possivel, acione o alarme da edificagdo e acione o Corpo de
Bombeiros pelo telefone 193.
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e Observe as instrucdes de uso que estdo descritas no corpo do extintor para poder

usa-lo corretamente quando necessario. Essas instru¢cdes devem estar legiveis, sem
rasuras, ndo podendo estar riscadas ou encobertas por outras informacdes. O
guadro abaixo informa as classes adequadas dos agentes extintores para cada tipo
de material em chama. Lembramos que o tipo de extintor existente nas areas
comuns da edificacéo é o P6 Quimico ABC

CIASSESDEFOGO / AGENTE EXTINTOR

AGENTEEXTINTOR

TIPO DEMATERAL BM CHAMA

AGUA

GASCARBONICO
€Oy

PO QUIMICO

Classe A - fogo em materiais de uso comum,
taiscomo madeira, papel, borracha, pléastico,
tecido, para os quais a agua é importante
agente refrigerador e extintor

Excelente, porque
molhao material

N&o recomendavel

N&o recomendavel

Classe B - fofo em liquidosinflamaveis, 6leos,
tintas e gasesinflamaveis, para cuja extingéo é
importante o efeito de supressdo de oxigénio,
garantido pelo agente extintor

N&o recomendavel,
porque espahao
incéndio

Excelente, porque
ndo deixaresiduos

Excelente. O p6
abafao fogo e a
cortina criada protege
0 operador

Classe C- fogo em equipamento elétrico
ligado, motores, chavesde luz

N&o recomendavel,
porque conduz
eletricidade

Excelente, porque
ndo é condutor, ndo
deixaresiduos e nao
danificao

Excelente, porque
néo é condutor de
eletricidade e
protege o operador

eguipamento

O extintor de incéndio que tiver sido usado, mesmo que parcialmente, devera ser
encaminhado para a manutencdo em uma empresa registrada no Instituto Nacional
de Metrologia, Qualidade e Tecnologia (Inmetro) para que a recarga seja feita;
Verifigue sempre se o0 ponteiro indicador da pressdo do extintor esta sobre a faixa
verde, que significa que o extintor esta pressurizado;

A area onde ficam os extintores deve estar livre e desimpedidas de objetos;

O agente extintor pode danificar equipamentos elétricos e componentes da
edificacdo — situacdes que néo estdo cobertas pela garantia;

Oriente criancas e adolescentes sobre 0 uso, manutencdo e o mantimento do
perfeito estado de conservacdo dos extintores.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

A norma Brasileira ABNT NBR 122962 - Inspe¢do, manutencdo e recarga em
extintores de incéndio define as manutencdes periddicas que deverdo ser realizadas.
Essas manutencbes estdo divididas em trés niveis. E recomendavel que o
condominio adquira a referida norma para controle da manutencdo em extintores.
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A manutencdo de primeiro nivel geralmente é efetuada no ato da inspecao por
pessoal habilitado, que pode ser realizado no local onde esta instalado o extintor.
Consiste em:
e Limpeza dos componentes aparentes;
e Reaperto de componentes roscados que nao estejam submetidos a
presséo;
e Colocacao/manutencéo dos quadros de instrucoes;
e Substituicdo ou colocacdo de componentes que ndo estejam submetidos
a pressao por componentes originais;
e Verifique:
e Se 0 extintor esta no local adequado e com a data de manutencao
valida;
e Se 0 selo e o lacre ndo estao violados;
e Se as datas de manutencao e se ha prazos expirados;
e Se a etiqueta e 0 anel de manutenc¢ao de encontram legiveis e em
bom estado de conservacéo;
e Se 0 estado externo geral do extintor se encontra em bom estado
de conservacao;
e Se 0 extintor esta com acesso desobstruido, visivel e sinalizado;
e Se 0s selos de indicacdo de uso estdo em perfeito estado;
e Se a pressao do manémetro esta dentro do limite de uso.
As manutencbes de segundo nivel devem ser feitas em local apropriado e por
pessoal habilitado.
A manutencéo de terceiro nivel € uma revisdo geral dos extintores e nela se inclui
ensaios hidrostaticos.

PERIODICIDADE DE MANUTENGCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
EXTINTORES PORTATEIS DE INCENDIO

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A cada 1 més

Equipe de manutencéo local
(preferencialmente empresa
especializada)

Manutenc¢ao do primeiro nivel de todos os
extintores portateis de incéndio

A cada 1 ano portateis de incéndio que possuam pé quimico Empresa especializada

Manutencao de segundo nivel dos extintores

como agente extintor (recarga dos extintores)

A cada 5 anos

Manutencao de terceiro nivel de todos os extintores

portateis de incéndio (teste hidrostético) Empresa especializada

|. Garantia Declarada

Prazo Validade da carga — garantia de 12 meses a contar da data etiqueta do
extintor.

Prazo de Validade do recipiente: a validade dos recipientes dos extintores (cascos) é
de 5 anos. ApGs esse periodo, os recipientes devem ser submetidos a um teste
hidrostatico que comprove a continuidade do uso ou descarte.
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GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE EXTINTORES DE INCENDIO

SSTEMA, HBVIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
COMPONENTEE lano 2 anos 3 anos 5 anos
INSTALACAO

Extintores de incéndio

. Funcionalidade
(recipiente)

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Uso indevido das condi¢cbes descritas neste manual e no selo contido no corpo dos
extintores;

e Ma estocagem, transporte inadequado e ndo obediéncia aos avisos de manter a area
dos extintores desimpedida.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso;
e Dano do agente extintor em equipamentos elétricos e componentes da edificacédo.
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5.10. SISTEMA DE PROTEGCAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS - SPDA

Descricdo do Sistema

E o sistema destinado a protecdo das edificacdes e estruturas do edificio contra a
incidéncia e impacto direto de raios na regido, protecdo também aplicada contra a incidéncia
direta dos raios sobre equipamentos e pessoas que estejam no interior da edificagéo.

O sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA) instalado na
edificacao é do tipo Franklin. E, é importante evidenciar que esse sistema de protecdo nao
pode assegurar a protecdo absoluta de pessoas ou de bens, mas reduz significativamente
0s riscos que podem ser causados pelas descargas atmosféricas.

O sistema ndo contempla a protecéo de equipamentos elétricos e eletrbnicos contra
interferéncia eletromagnética causada pelas descargas atmosféricas.

% Cuidados de Uso

e Todas as construcbes metalicas acrescentadas a estrutura posteriormente a
instalagdo original tais como antenas ou coberturas, deverdo ser conectadas ao
sistema e ajustado quanto a sua capacidade. Este servico s6 podera ter feito por
profissional habilitado, contratado pela administragdo do condominio;

¢ N&o modifique, manuseie, altere ou substitua qualquer elemento do SPDA. Qualquer
modificacdo deve ser feita por empresa especializada e a ART — Anotacdo de
Responsabilidade Técnica deve ser recolhida;

e Jamais se aproximar dos elementos que compde o sistema e das areas onde estéao
instalados em momentos que antecedam chuvas ou nos periodos que elas estiverem
ocorrendo;

e E proibida a instalacdo de antenas parabdlicas, antenas coletivas e quaisquer outros
equipamentos acima do nivel do para raio.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e As inspecdes devem ser realizadas de acordo com as diretrizes da ABNT NBR 5419
— Protecdo Contra descargas atmosféricas;

e Devem ser mantidos no local ou em poder dos responsaveis pela manutencdo do
SPDA: documentacdo técnica, atestado de medicdo com o registro de valores
medidos de resisténcia de aterramento a ser utilizado nas inspec¢fes, qualquer
modificacdo ou reparos no sistema e novos projetos, se houver;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de -caracteristicas
comprovadamente equivalentes.
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PERIODICIDADE DEMANUTENGAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS - SPDA
PERODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Equipe de manutencéo local /

A 1 I & i A
cadal ano nspecdo geral do sistema SPD. empresaespecidizada

A cada5 anos Inspecdo completado SPDA conforme NBR5419 Empresa especializada

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS - SPDA

SSTEVIA, HLBMIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
COMPONENTEE lano 2 anos 3 anos 5 anos
INSTALACAO

Sstema de protegdo contra
descargas atmosféricas,
sistema de combate aincéndio

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

* Instalagéo
*Equipamentos

e Se for feita qualquer mudanca no sistema de instalacdo que altere as caracteristicas
originais entregues;

e Caso de falha de protecao, previsto na NBR 5419;

e Ocorréncia de impactos na captor;

e Se nado forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem realizadas as manutencfes
necessarias.

%} Situagoes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.11. AUTOMACAO DE PORTOES

Descricdo do Sistema

Os portdes de acesso as garagens sdo compostos por grades de aluminio, colunas,
ferragens e suporte adequado para receber as automatizacbes. Motores elétricos e
controles possibilitam o acionamento dos portdes.

Foram instalados 3 portdes de correr para acesso ao Térreo e 1 portao de elevacao
para o Subsolo, todos em aluminio. O capitulo 4 traz especificacbes dos elementos
constituintes dos portdes.

% Cuidados de Uso

e Examine frequentemente a instalacdo, em especial os cabos, molas e partes moveis
em geral;

e Verifique se ha sinais de desgastes em todas as partes, se existe algum tipo de dano
ou desbalanceamento;

e Nao utilize o equipamento ou portdo, caso seja necessario algum tipo de reparo ou
ajuste por menor que seja;

e Na&o utilize o equipamento sem a carenagem de protecao;

¢ Na&o permita que criancas brinquem com o controle;

e Tenha cuidado com o portdo em movimento e mantenha as pessoas afastadas até
gque o equipamento tenha concluido o percurso;

e Todas as partes moveis, tais como roldanas, cabos de aco, correntes, dobradicas
etc., devem ser mantidas limpas, isentas de ferrugem, lubrificadas ou engraxadas
mensalmente;

¢ Manter as chaves de fim de curso bem reguladas evitando batidas no fechamento;

e Os comandos de operacdo devem ser executados até o fim do curso, a fim de evitar
a inversdo do sentido de operacdo do portdo e consequente prejuizo a vida util
projetada para o sistema;

e Na&o inverter as fases que alimentam o equipamento, 0 que provoca O nao
funcionamento do sistema de fim de curso, causando sérios danos ao equipamento;

e Contratar empresa especializada para promover as regulagens e lubrificagdes;

e Copias de controles deve ser feita somente por empresa especializada;

e Evitar colocar o controle em locais sujeitos a umidade ou calor excessivo.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Deve ser mantido contrato com empresa especializada para realizagdes de
lubrificagbes e manutencgoes;
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e As intervencbes de manutencdo sdo definidas pela empresa contratada para
manutencao;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de -caracteristicas
comprovadamente equivalentes.

CC] Nota

O Condominio deve sempre observar o funcionamento dos portdes, efetuando
manutencédo preventiva e regulagens periédicas para evitar acidentes, quebra
ou mau funcionamento.

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
AUTOMAGCAO DE PORTOES
PERODICIDADE ATIMIDADE RESPONSAVAL

Fazer manutencé&o geral dos sitemas dos portdes
automatizados, conforme instrugdes do fornecedor

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE AUTOMAGAO DE PORTOES

Acadal més Empresa especializada

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E L 5 3 .
INSTALACAO ano anos anos anos

Equipamentos industrializados
(motobombas, interfone,
automacao de portdes)

* Instalagao
* Equipamentos

Perda de Garantia

Todas as condicfes descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Falta de manutencédo preventiva com empresa especializada;

e Se nao forem tomados os cuidados de uso;

e Pane no sistema eletromecénico, motores e fiagdo, causados por sobrecarga de
tenséo ou queda de raios;

e Danos causados por colisdes.
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ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.13. INSTALACOES DE GAS

Descricdo do Sistema

E o conjunto de tubulacdes e equipamentos destinados ao transporte e controle de
fluxo de gas em uma edificacdo. Foi utilizado Pex (polietileno reticulado) na tubulacéo dos
ramais e nas prumadas.

Origem do sistema: O abastecimento devera ser feiro com gas GLP (Gas liquefeito de
petrdleo). O condominio é responsavel pela instalacdo dos botijdes e seu abastecimento,
tendo como local especifico para 0 armazenamento dos botijdes a Central de Gas do patio
no Pavimento Térreo. No pavimento térreo de cada torre ha uma valvula geral de
fechamento para a edificacao;

Medicdo de Consumo: nas circulacbes de uso comum dos pavimentos ha um abrigo de
medidores individuais de cada unidade privativa com a devida identificacdo. Os medidores
servem para medir o consumo de gas de cada apartamento, possuem registro de corte que
permite a abertura e o fechamento da passagem de gas para a o ponto de utilizacao;

Ponto de consumo: um ponto de consumo na cozinha de cada unidade privativa(fogéao -
vazdao de projeto de 0,6kg/h).

6{3& Cuidados de Uso

e O gas combustivel é invisivel e de altissimo grau de periculosidade, por isso ele é
aditivado com cheiro caracteristico para facilitar a percepcao de vazamentos;
¢ NUNCA remova a valvula de fechamento rapido. Ha sérios riscos de vazamentos;
¢ NUNCA mantenha botijdes de gas no interior de apartamentos ou dentro de qualquer
ambiente interno do edificio. Tal medida pode gerar grande risco de exploséo;

e Atubulacéo de gas passa pelo piso e sobe pela parede até o ponto de utilizacéo;

e NA&o pendurar objetos em qualquer parte das instalacdes de gas;

e Asindicagfes abaixo séo direcionadas a todos os conddéminos:
e Caso o imével esteja desocupado, houver auséncia superior a 3 dias ou o gas
nao é utilizado com frequéncia, mantenha os registros fechados;
e A instalagdo de equipamentos deve ser feita por empresa especializada.
Preferencialmente realizar a instalagdo com empresa autorizada para que néao
se perca a garantia dos equipamentos;
e Utilize somente equipamentos a gas com vazao igual ou inferior a identificada
no Manual;
e Leia com atengdo os manuais que acompanham os equipamentos a gas;
e Utilize materiais (flexiveis, conexdes etc.) adequados e de acordo com as
respectivas normas e certificagdes;
e Verificar o prazo de validade da mangueira de ligacdo da tubulacdo ao
equipamento, e trocar quando necessario;
eEm caso de vazamentos ou suspeita, o sindico ou a administradora de
condominio devem ser comunicados para que se tome as devidas acodes

corretivas;
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eEm caso de vazamentos de gas que ndo possam ser eliminados com o
fechamento de um registro, chamar empresa especializada. N&o acione
interruptores ou equipamentos elétricos ou celulares. Abra portas e janelas e
abandone o local;
eNunca blogueie os ambientes onde se situam os aparelhos a gas. As
aberturas no area de servico (grelhas ventiladas circulares) servem como
ventilacdo permanente e nunca podem ser bloqueadas por méveis ou objetos;
e Durante o uso de equipamento que consumam gas é aconselhavel que se
abra a janela para se obter a renovacao de ar;
e Proibido fumar préximo dos pontos de consumo;
Em caso de vazamentos, deve ser realizada a inspecdo imediata da rede de
distribuicdo interna por empresa especializada, sendo que o resultado dessa
inspecao deve ser registrado e estar disponivel para a verificacao;
N&o podem ser armazenados quaisquer tipos de materiais junto aos medidores que
ficam na circulacdo dos pavimentos, principalmente produtos inflamaveis.
Negligenciar este cuidado gera risco de explosao.

PRIMEIRA UTILIZACAO

Abra o registro de corte no abrigo de medidores para iniciar o consumo de gas.
Neste primeiro momento o gas tende a demorar aproximadamente 15 minutos até
chegar ao ponto de consumo;

Nunca efetue teste em equipamento, tubulacdo ou medidor de gas utilizando fésforo,
isqueiro  ou qualquer outro material inflamavel ou emissor de chamas. E
recomendado o uso de espuma de sabao ou detergente.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendactes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;
Conforme a ABNT NBR 15256, a inspecdo é destinada a manter as condicdes de
operacédo e seguranca da rede de distribuicdo interna, verificando no minimo se:
e “A tubulacdo e o0s acessoérios encontram-se com acesso desobstruido e
devidamente sinalizados;
e As valvulas e os dispositivos de regulagem funcionam normalmente;
e Tubos, conexbes e interligacbes com equipamentos e aparelhos néo
apresentam vazamentos;
e As tubulacdes estdo pintadas sem qualquer dano, inclusive com relagdo aos
suportes empregados;
e A identificagdo esta conforme especificado;
e Os dispositivos de controle de pressdo usados nas tubulagdes estdo
funcionando de forma adequada.”
Esta inspecao fica a cargo da administracdo do condominio, que devera contratar
empresa especializada. A inspecdo deverd ser registrada e ter documentagéo
sempre disponivel para verificacao;
Verificar o funcionamento, limpeza e regulagem dos equipamentos de acordo com as
recomendacdes dos fabricantes de equipamentos e legislacéo vigente;
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e Verificar o prazo de validade da mangueira que conecta a tubulacdo ao
equipamento, e providenciar a troca quando necessario;

e Tomar todos os cuidados de uso indicados;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalente.

PERIODOS DE MANUTENCAO

e Rede de Distribui¢do: deve ser feito no minimo anualmente (a cargo do condominio);

e Fogao: deve ser de acordo com as orientacdes do fabricante e anualmente devem-
se avaliar vazamentos de gas por meio de laudo de empresa especializada. No
momento da inspecao, todas as conexdes devem ser verificadas.

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
INSTALACOES DE GAS COMBUSTIVEL
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Manutencgdao e inspec¢ao da rede de distribuicao de

A cada 1 ano , .
gas combustivel

Empresa especializada

Anualmente ou de

acordo com a Inspecdo e manutencgéo do fogédo, bem como todas L

. ~ ~ Empresa especializada
orientag&o do as suas conexdes
fabricante

PRAZOS DE VALIDADE DOS COMPONENTES

e A administradora do condominio fica incumbida de verificar o prazo de validade dos
componentes da instalacédo de gas, contados a partir da data de fabricacao;

PRAZO DE VALIDADE DE COMPONENTES DAS
INSTALACOES DE GAS COMBUSTIVEL

COMPONENTE PRAZO DEVALIDADE
Medidor de géas 10 anos
Regulador de pressao 5anos
Mangueira 5anos

e A substituicdo das mangueiras e conexdes entre 0 ponto de consumo e o
equipamento é responsabilidade do usuario da unidade privativa.

MANUTENCAO CORRETIVA

e A manutencdo corretiva deve ser realizada e registrada sempre que ocorrer algum
problema da rede (vazamento, corrosdo, mau funcionamento) por empresa
especializada.
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|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE INSTALAGCOES DE GAS COMBUSTIVEL

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 5 3 .
INSTALACAO ano anos anos anos

Instalag6es hidraulicas e gés -
colunas de agua fria, tubos de
gueda de esgoto, colunas de gas

Integridade e
Estanqueidade

Instalagdes hidraulicas e gas:
coletores, ramais, loucas, caixas
de descarga, metais sanitarios, Equipamentos Instalagdo
sifoes, ligagOes flexiveis, registros
e ralos

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se nao forem realizadas as manutencdes necessarias ou tomados os devidos
cuidados de uso mencionados;

e Se for realizada qualquer mudanca no sistema de instalacdo que altere suas
caracteristicas originais;

e Se constatada que a vazao do gas utilizada esta fora da especificada no projeto;

e Se for evidenciada perfuracdo da tubulacdo pela instalacdo de mdveis ou
equipamentos;

e Se nao forem tomados os devidos cuidados de uso indicados neste manual;

e Se nao forem realizadas as manutencdes necessarias informadas neste manual,

%} Situagoes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.14. IMPERMEABILIZACOES

Descricdo do Sistema

O sistema de impermeabilizacdo é o conjunto de técnicas construtivas que tem por

finalidade proteger a edificacdo contra a penetracdo de fluidos indesejaveis (liquidos, gases
ou vapores), sendo a agdo de conté-los ou escoa-los para fora do local que se deseja
proteger.

Sao consideradas areas molhadas as areas da edificacao cuja condicdo de uso e

exposicao pode resultar na formacgao de lamina d'agua pelo uso normal a que o ambiente se
destina. E, areas molhaveis sédo areas da edificacdo que podem recebem respingos de agua
decorrentes da sua condicao de uso e que nao resultem na formacao de lamina d'agua pelo
uso normal a que o0 ambiente se destina. Portanto, as areas molhaveis ndo séo estanques e
o critério de estanqueidade nao € aplicavel.

Abaixo estdo descritas as areas da edificacdo que receberam impermeabilizacao,

consideradas areas molhadas (estanques) e o procedimento de impermeabilizacéo utilizado:

Cobertura do reservatério superior, calhas do telhado e Topo Central de gas e
Pértico: Membrana acrilica (DF8 MC-Bauchemie).

Também foi utilizado impermeabilizante elastico a base de polimeros acrilicos

nos vaos das janelas.

% Cuidados de Uso

Antes de realizar qualquer perfuracao, certifigue-se de que ndo se trata de local
impermeabilizado;

Nao utilize maquinas de alta pressdo, produtos quimicamente agressivos ou
ferramentas pontiagudas, pois tentem a retirar 0 rejuntamento do revestimento,
podendo provocar infiltracoes;

N&o crave ou fixe pecas ou chumbadores nos locais impermeabilizados;

N&o use acidos, soda caustica ou detergente agressivo na limpeza dos pisos e
ceramicas, que pelo seu alto poder de corrosdo, tendem a eliminar os rejuntamentos
dos materiais, podendo provocar infiltrag6es generalizadas;

N&o esfregue os pisos e azulejos com vassouras de piagava ou nylon, pois também
podem danificar o rejuntamento;

Nunca jogue agua diretamente sobre o piso das areas molhaveis (hdo estanques),
pois tal atitude levara a passagem de agua para outros ambientes. A limpeza deve
ser feita com pano umedecido e ndo com agua em abundancia;

Mantenha os ralos sempre limpos;

Caso haja defeito de impermeabilizagdo, ndo execute reparo com materiais e
sistemas diferentes dos aplicados originalmente. Entre em contato com uma
empresa especializada;

Repare 0 mais rapido possivel os vazamentos de tubulac¢des furadas ou rachadas;
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Ndo permita a fixacdo de antenas ou outros equipamentos sobre lajes
impermeabilizadas. Para a fixagdo desses elementos, € recomendada a insercao de
uma base de concreto sobre a camada de impermeabilizacdo ou protecdo mecanica;
Inspecione a cada ano os rejuntamentos dos pisos, paredes, soleiras, ralos e pecas
sanitarias, pois através das falhas nestas pecas, podera ocorrer infiltracdo de agua;
A lavagem dos reservatérios de agua deve ser manual, e realizada por empresa
especializada. Nao se deve utilizar maquinas de alta pressao;

Os sistemas de impermeabilizagdo ndo podem sofrer impactos, abrasées ou danos
que prejudiguem o desempenho, seja sobre a protecdo mecanica ou diretamente na
camada protetora,

Qualquer furo, desgaste proposital ou acidental, ou rasgo que danifigue a
impermeabilizacdo acarretar4 em perda da garantia.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

No caso de danos a impermeabilizacdo, ndo executar reparos com materiais e
sistemas diferentes ao aplicado originalmente, pois a incompatibilidade podera
comprometer o desempenho do sistema;

No caso de danos a impermeabilizacéo, efetuar reparo com empresa especializada;
Execute inspecdes periddicas nos sistemas de impermeabilizacao;

Limpe sempre os ralos para evitar obstrucoes;

Nos banheiros das unidades residenciais privativas, quando houver troca do
revestimento, toda a impermeabilizacdo da area do box deve ser refeita;

Execute reparo das fissuras de movimentacdo em alvenarias e revestimentos;

Com o passar dos anos, o0 sistema de impermeabilizacdo pode perder seu
desempenho. Assim, logo que apresentar problemas de estanqueidade, a
impermeabilizacao deve ser refeita por empresa especializada;

Os revestimentos utilizados fazem parte do sistema de impermeabilizacdo. Exemplos
sdo contrapiso, piso ceramico, concreto alisado da garagem, juntas nos pisos,
reboco e pintura. Dessa forma, € necessario que a manutencdo de cada sistema
seja realizada nos periodos recomendados para que ndo ocorra perda de
desempenho precoce do sistema de impermeabilizacao.
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PERIODICIDADE DE MANUTENC;AO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
IMPEMEBILIZA(;AO
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Inspecionar o sistema drenante (caimento dos
pisos, calhas, entre outros elementos). Caso haja

obstrucao na tubulacéo e entupimento dos ralos e
grelhas, efetuar a limpeza

A cada 3 meses Equipe de manutencéo local

Inspecionar os rejuntamentos dos pisos ceramicos,

o Equipe de manutencéo local
ralos e pegas sanitarias

A cada 6 meses

Verificar a integridade e reconstituir os
rejuntamentos internos e externos dos pisos, Empresa capacitada /

paredes, peitoris, soleiras, ralos, pecas sanitarias, |empresa especializada
grelhas de ventilag&o e de outros elementos

Verificar a integridade dos sistemas de

A cada 1 ano impermeabilizag&o e reconstituir a prote¢éo
mecanica onde houver sinais de infiltragéo ou as
falhas da impermeabilizacdo exposta

Empresa especializada

Remover e substituir (se necessario) as junta
flexiveis (ex: silicones e mastiques) em todas as
janelas, esquadrias, grelhas de ventilagcéo, entre
outros

Empresa especializada

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE IMPERMEABILIZACAO
SSTEMA, HEMENTO, PRAZOSDEGARANTIA
COMPONENTEE lano 2 anos 3anos 5anos
INSTALACAO
Impermeabilizacio Estanqueidade

Perda de Garantia

Todas as condicfes descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se nao forem tomados os devidos cuidados necessarios ou se nao for realizada a
manutencéo preventiva indicada;
e Reparo e/ou manutencéo executados por empresas ndo especializadas;
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Danos ao sistema decorrentes de instalacdo ou troca de equipamentos ou reformas
em geral;

Danos causados por perfuragédo das areas impermeabilizadas;

Uso de produtos e equipamentos inadequados para a limpeza dos reservatorios ou
regides que possuam impermeabilizacdo exposta;

Se forem danificados, alterados ou reparados pisos e paredes nas areas
impermeabilizadas.

% Situacoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.15.

INTERNET E TV A CABO

Descricdo do Sistema

Sistema de captacdo de sinal via cabo, utilizando antena e distribuicdo dos sinais

de televisdo fechada para as unidades autbnomas que contratarem sua instalacdo por
empresa especializada.

A instalacéo de cabos e aquisicdo de aparelhos necessarios é responsabilidade do

conddmino. Nos apartamentos esta sendo entregue toda a infraestrutura (tubulacdo apenas
com guia) para futura passagem dos cabos de TV e internet.

A tubulacé@o nas prumadas também esté executada, sendo 2 eletrodutos de 2” para

instalagdo de internet e 2 eletrodutos de 1 2” para TV a cabo. Esses eletrodutos formam
dimensionados para o uso de todos os conddominos da torre. Por isso, quando for necesséria
a instalacdo, o condominio (sindico) devera ser comunicado para acompanhamento do
Servigo.

63@ Cuidados de Uso

N&o reposicione ou amplie os pontos de transmissao;

N&o utilize os cabos para pendurar objetos;

Quando houver cancelamento da TV por assinatura, a administragcdo do condominio
deve solicitar ao usuario a remocao servico a remoc¢ao da antena e dos cabos (tanto
0s cabos do apartamento quanto na prumada do edificio). Este servico devera ser
feito por empresa especializada;

A fiacdo de dados, TV e internet sofre interferéncia se proxima a fiacdo elétrica.
Portanto, ndo compartilhe eletrodutos para ambos os tipos de fiacdo;

Em lajes impermeabilizadas na cobertura, ndo perfure o piso para nao danificar a
manta aplicada. O condominio é responséavel pela orientacdo e fiscalizacdo dos
procedimentos utilizados para a fixacdo de antenas. Siga as orientacdes do
fabricante na instalacéo e uso;

Evite sujeiras sobre o equipamento, superaquecimento, umidade, queda e manuseio
incorreto.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Os servicos de instalagdo, desinstalagcdo e manutencdo dos equipamentos das
unidades autdbnomas deve ser comunicado ao condominio, pois cuidados especiais
devem ser tomados na passagem de cabos nos eletrodutos disponiveis. Estes
servigcos devem ser realizados por empresa especializada;
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e Quando houver cancelamento da TV por assinatura ou internet das unidades
autdbnomas, solicite a prestadora de servigo a remocédo dos cabos (do apartamento e
da prumada), informando & administragdo do condominio sobre este servico;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

e Realize a manutengéo recomendada pelo fabricante.

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e SubstituicAo ou retirada de qualquer peca do equipamento sem autorizacdo do
fornecedor.

%} Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas e elementos que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.16. TELEFONIA E SISTEMA DE INTERFONES

Descricdo do Sistema

TELEFONIA

Sistema de telecomunicacao por voz, que compartilha nimeros de linhas externas
com concessionarias para a realizacdo de chamadas de voz externas;

Neste empreendimento foi executada infraestrutura (tubulagdo com guia) para
futura instalacdo de 1 (uma) linha telefénica por unidade residencial. Ndo ha ponto de
telefone na area comum.

Ha 2 eletrodutos de 1 Y4’para a passagem do futuro cabeamento nas circulagdes
dos pavimentos da area comum.

SISTEMA DE INTERFONES

O sistema de video porteiro permite chamadas de video, trazendo conforto e
seguranca, destina-se a comunicagdo interna dos apartamentos com a portaria do
empreendimento.

A central de interfone esta no Portico de Entrada, com fiacdo que passa pelos shaft
na area comum de cada Torre e posteriormente distribuidos para o ponto de cada
apartamento.

O modelo dos equipamentos de interfone utilizado esta detalhado no item 4.3
REFERENCIAS DE MATERIAS deste Manual e os manuais dos equipamentos estdo em
anexo.

% Cuidados de Uso

Evite queda, contato com umidade ou superaquecimento dos equipamentos;

Ao desligar o aparelho, verifique se ficou com bom encaixe na base;

N&ao molhe as instalacdes do sistema;

Limpe o aparelho apenas com pano levemente umedecido com agua e detergente

neutro;

e Na&o corte e nem fagca emendas nos cabos, pois eles podem perder sua caracteristica
de transmissao de sinal;

e Na&o utilize cabos destes sistemas para alimentagéo elétrica de equipamentos;

e A fiacdo elétrica gera interferéncia nos sistemas de internet, TV e dados quando
proximas. Assim, ndo compartilhe as tubulagdes para diferentes tipos de fiagoes;

e Na&o utilize os cabos para pendurar objetos;

e Siga as orienta¢des do fabricante na instalacéo e uso.
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Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

e A manutencdo da infraestrutura € responsabilidade da administracdo do condominio;

e A manutencdo deste sistema se da concomitantemente a manutencéo da instalacéo
elétrica.

PERIODICIDADE DE MANUTENGCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
INTERFONE
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar o funcionamento do sistema de interfone, |Equipe de manuteng&o

A cada 1 més . ~
conforme instru¢®es do fornecedor local

Vistoria completa no sistema e realizagdo de
manutencdes

l Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE TELEFONE E INTERFONE

A cada 6 meses Empresa especializada

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E
INSTALACAO 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
* Instalagéo
Sistemas de voz e telefonia [+ Equipamentos
(apenas interfone)

; |§ Informacées do Fornecedor

Nos anexos ha um Manual do Usuario dos equipamentos fornecidos pela empresa
Intelbras, que traz informacdes complementares as aqui expostas neste item. O prazo de
garantia dos equipamentos € de 1 ano apds a emissao da nota fiscal.
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Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

Tracionamento excessivo de cabos;

Nao atendimento as especifica¢des do fabricante;

Alteracdes nos pontos de instalagédo de telefone e interfone;

Se for evidenciada a ligacdo de varios equipamentos ho mesmo circuito.

ﬂ Situacdes nao cobertas pela garantia

e Pecas e elementos que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso;
e Ocorréncia de pane no sistema eletroeletronico e fiacdo causada por sobrecarga
atmosférica ou por sobrecarga de tensao.
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5.17. ELEMENTOS DE MADEIRA

Descricdo do Sistema

A madeira € um tipo de material ndo inerte, por isso as dimensdes das pecas
podem sofrer variacdes pela mudanca de umidade e temperatura do ambiente. E também,
por ser um produto natural, pode apresentar diferenca de tonalidade.

Neste empreendimento foram utilizados elementos em madeira nos corrimaos de
escadaria e na estrutura de cobertura do Hall externo de cada torre. Ambos foram pintados
com osmocolor.

% Cuidados de Uso

e Limpar as madeiras somente com produtos apropriados, ndo corrosivos e nhao
abrasivos;

e Perda de brilho, ressecamento da madeira, trincas e outros danos podem ser
ocasionados pela incidéncia direta de raios solares;

e O contato dos revestimentos com graxas, 6leo, massa de vidro, tinta, vasos de
planta podera causar danos a superficie;

e Evitar o choque de objetos pontiagudos, e passagem sobre o revestimento com
sapatos de salto fino.

e Nao fixar de objetos nos corrimaos.

Manutencdo Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendactes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes.
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PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
ESQUADRIASE ELEMENTOS DEMADERA
PERODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Acadal més Limpeza das esquadrias de madeira Equipe de manutencéo local

Para os corrriméo envernizados da escadaria, .
Acadal ano . Empresa especializada
recomenda-se um tratamento com verniz

Verificar falhas de vedagao, fixagdo das esquadrias de
Acadal ano madeira e corrim&os e reconstituir suaintegridade, Empresa especializada
onde for necessario

Realizar inspec¢ao e regulagens nas esquadrias de

Acada?2
cedacanos madeira

Empresa especializada

No caso dos corrimaos envernizados da escadaria,
A cada 3 anos recomenda-se, além do tratamento anual, efetuar a Empresa especializada
raspagem total e reaplicagdo do verniz

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE
ESQUADRIAS E ELEMENTOS DE MADEIRA

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 5 3 .
INSTALACAO ano anos anos anos

* Empenamento

Esquadrias e elementos de
» Descolamento

madeira o
* Fixagao
. Empenamento, Seguranca e
Estrutura de madeira . P . g . ¢
trincas na madeira e estabilidade
(Hall externo torres)
destacamento global

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou nédo for realizada a manutencao
preventiva necessaria;
e Se nao for mantida a protecéo de pintura da madeira.

%3 Situacoes nao cobertas pela garantia

o Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.18. FECHADURAS E FERRAGENS

Descricdo do Sistema

Fechadura € o conjunto de maganeta, tampa, maquina e chaves instalados nas
esquadrias de madeira, vidro ou aluminio da edificagao.

% Cuidados de Uso

e Evite impactos e colisdes com as fechaduras, manuseando-as com cuidado;

e Mantenha as portas fechadas para que o vento néo as feche bruscamente (quando
fora de uso), danificando o conjunto de fechadura;

e Na&o aplicar forga excessiva nas fechaduras e ferragens;

e As fechaduras ndo foram dimensionadas para receber aparelhos esportivos ou
equipamentos que causem esfor¢os adicionais;

e NA&o pendure objetos nas macanetas;

e Recomenda-se para a limpeza das fechaduras e seus componentes 0 uso de pano
macio, embebecido com detergente neutro e agua em solucdo de 5%. Todo e
qualquer excesso deve ser retirado com pano seco. Jamais utilize agua em
abundancia;

e Na&o utilize para limpeza produtos corrosivos, detergentes saponaceos, esponjas de
aco, materiais abrasivos, produtos acidos ou alcalinos e derivados de petrdleo;

e Mantenha sempre uma coépia da chave em local seguro. Caso seja necessario, um
chaveiro pode trocar o tambor e abrir a porta da qual foi perdida a chave. Enfatiza-se
que, sempre que um procedimento desses for realizado, havera perda de garantia
total sobre a esquadria e as ferragens.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de -caracteristicas
comprovadamente equivalentes.
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PERIODICIDADE DE MANUTENGAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE

de 5%

FECHADURAS E FERRAGENS
PERODICIDADE ATIMDADE RESPONSAVEL
Realizar limpeza das fechaduras com pano macio
Acadal més umedecido em agua e detergente neutro em solucéo |Equipe de manutencéo local

A cada 6 meses

Lubrificar o cilindro e as dobradigas com grafite em po

Equipe de manutencédo local

Realizar reaperto de parafusos aparentes

Equipe de manutencéo local

l Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE FECHADURAS E FERRAGENS

SSTEVIA, B BVIENTO,
COMPONENTEE
INSTALACAO

PRAZOSDEGARANTIA

lano

2 anos

3 anos

5 anos

Fechaduras e ferragens em
geral

* Funcinamento
* Acabamento

acrescidas de;:

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,

e Se for evidenciada a troca das ferragens fornecidas na entrega do imével;

e Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou nédo for realizada a manutencao

preventiva necessaria;

e Arrombamentos e procedimentos que modifiquem o estado original das ferragens.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.19. ESQUADRIAS E ELEMENTOS DE ALUMINIO

Descricdo do Sistema

7

E um componente construtivo de aluminio cuja principal funcdo € impedir ou
permitir a passagem de pessoas, objetos, animais, ventilacdo ou iluminacdo entre o
ambiente e a area externa, em mesma unidade ou entre unidades diferentes. O sistema de

esquadrias € dimensionado para resistir a acdo dos ventos e chuvas, conferindo
estabilidade e estanqueidade.

% Cuidados de Uso

e Evitar fechamentos abruptos das esquadrias decorrentes de rajadas de vento ou de
mau uso;

e As esquadrias devem se movimentar suavemente, ndo devendo ser forgadas;

e Manusear as ferragens com cuidado, ndo aplicando forca excessiva;

e Recomenda-se manter as portas permanentemente fechadas, evitando danos
decorrentes de impactos;

e Deve-se manter as janelas sempre limpas, pois a sujeira pode fechar os orificios de
escoamento da agua, e assim causar infiltracdes nas paredes;

e Caso alguma porta ou janela comece a se mover com dificuldade, solicite regulagem
por empresa especializada;

e NAO usar em hipotese alguma detergentes contendo saponéceos, esponjas de aco
de nenhuma espécie, ou qualquer outro material abrasivo;

e NAO usar produtos &cidos ou alcalinos, porque sua aplicacdo poderd causar
manchas na pintura, tornando o acabamento opaco;

e Na&o utilizar material cortante ou perfurante na limpeza de arestas ou cantos das
esquadrias;

e As esquadrias ndo foram dimensionadas para suportar esfor¢cos adicionais, por isso
nao devem ser utilizadas para receber quaisquer equipamentos;

e Nao fixar quaisquer objetos nas esquadrias;

¢ Na&o remover as vedacdes existentes nas esquadrias;

e N&o altere as caracteristicas originais, como a aplicagdo de nova pintura ou
modificacédo de pecas;

e As janelas Maxim-ar podem ser mantidas abertas com pequena angulacdo em dias
comuns. Entretanto, em caso de rajadas de vento, devem ficar travadas para que
nao sejam danificados os caixilhos;

e Atencédo especial em lavagbes de fachadas de prédios proximos, pois, com a agéo
dos ventos, produtos quimicos podem atingir a sua fachada e danificar as
esquadrias. Assim, quando perceber que alguma edificacdo esta lavando a fachada,
contate a administracdo do edificio vizinho e verifique se os produtos de limpeza que
estao utilizando ndo sejam agressivos aos componentes das esquadrias.

GALLIFONTANELLA INCORPORAQOES E CONSTRUQOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br



84

g Atencdao

Cuidado especial deve-se ter na limpeza das esquadrias do lado de fora da
edificacdo. Riscos como vertigens, queda de altura e objetos podem ocorrer.
Utilize materiais de seguranca e equipamentos que minimizem esses riscos.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

E de suma importancia realizar a manutencdo preventiva das esquadrias de
aluminio, pois sédo elementos que fazem parte da fachada do edificio e podem
ocorrer problemas caso sejam negligenciados os procedimentos de manutencao;

A limpeza periddica € fundamental para a manutencao da estética e durabilidade das
superficies pintadas das esquadrias.

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

A janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam limpos com
frequéncia, com o propésito de que o acumulo de sujeita ndo impregne e
comprometa o desempenho das roldanas;

Deve-se manter os drenos (orificios) das esquadrias, localizados no trilho inferior,
sempre desobstruidos, para que a agua nao infiltre para o interior da edificacao;

Para ndo comprometer a estanqueidade das esquadrias, 0s servicos de manutencgao
corretiva devem ser executados por empresas especializadas;

As esquadrias séo fabricadas com utilizacdo de acessérios articulaveis (bracos,
fechos e dobradicas) e deslizantes (roldanas e rolamentos) de nylon, que né&o
exigem qualquer tipo de lubrificacdo, uma vez que suas partes moveis, eixos e pinos
sdo envolvidos por uma camada deste material especial, autolubrificante, de grande
resisténcia ao atrito e as intempéries;

Em casos de riscos na pintura, contate o fornecedor das esquadrias para realizacao
do reparo.

; |§ Informacoes do Fornecedor

Nos anexos ha um Manual de uso e Conservagéo das Esquadrias e fornecido pela

empresa ESAF, que traz informagfes complementares as aqui expostas neste item.
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PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
ESQUADRIASDEALUMINIO

PERODICIDADE ATIMIDADE RESPONSAVEL
Hetuar limpeza geral das esquadrias de aluminio e
Acadal més seus componentes, incluindo trilhos inferiores das Equipe de manutencéo local

portas, janelas de correr e drenos

Hetuar amanutencgao preventivacom procedimentos
como: reapertar parafusos aparentes, regular freio e

A cada 3 meses fechaduras magnéticas . Observar atipologiae a
complexidade das esquadrias de aluminio, os projetos
e instru¢des dosfornecedores

Verificar a presenca de fissuras, falhas na

vedacdo, fixagdo nas esquadrias de aluminio e Empresa especializada
reconstituir suaintegridade se necessario

Fazer ainspecéo geral nas esquadrias de aluminio:
funcionamento geral da pecas, pintura, vedacées
(silicones e borrachas de vedag&o), roldanas e pelos de
vedacéo, providenciando 0s reparos necessarios

Empresa capacitada/
empresa especializada

Empresa especializada

Acadal ano . ] ] ]
Verificar nas janelas maxim-ar a necessidade de regular

o freio. Paraisso, abrir ajanelaaté um ponto
intermediario (+30°), no qual eladeve permanecer
parada e oferecer certaresiténciaao movimento
espontaneo. S necessario, aregulagem devera ser
feita somente por empresa especializada, para ndo
colocar em risco a a seguranga dos usuarios e terceiros

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Equipe de manutencéo local /
Empresa especializada

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 2 3 5
INSTAL AC 20 ano anos anos anos
Borrachas, Perfis de aluminio,
. . escovas, fixadores e

Esquadrias de aluminio . - .
articulacg@es, revestimentos de
fechos e roldanas aluminio

Perda de Garantia

Todas as condicfes descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:
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Se forem feitas instalacbes de cortinas ou quaisquer equipamentos, tais como:
persianas, ar condicionado, molas, etc., diretamente na estrutura das esquadrias ou
que com elas possam interferir;

Se for feita qualquer mudanca na esquadria, na sua forma de instalacdo e na
modificagdo de seu acabamento (especialmente pintura), que altere suas
caracteristicas originais;

Se néo forem tomados os cuidados de uso ou néo for feita a manutencao preventiva
necessaria.

% Situagoes ndo cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.20. ELEMENTOS DE FERRO

Descricdo do Sistema

E um componente construtivo de ferro cuja principal funcdo é impedir ou permitir a
passagem de pessoas, objetos, animais, ventilagdo ou iluminacdo entre o ambiente e a area
externa.

Neste empreendimento os materiais metalicos em ferro séo:

e Escadas marinheiro no barrilete e reservatério (pintura eletrostética);
e Alcapédo de acesso ao barrilete (pintura eletrostatica);

e Plataforma no telhado (pintura eletrostatica);

e Alcas de ancoragem platibanda;

e Estrutura de para-raios.

% Cuidados de Uso

e Evitar fechamentos abruptos das esquadrias decorrentes de rajadas de vento ou de
mau uso;

e Manusear as ferragens com cuidado, ndo aplicando forca excessiva;

e As esquadrias devem se movimentar suavemente, ndo devendo ser forcadas;

e Recomenda-se manter os portdes permanentemente fechados, evitando danos
decorrentes de impactos;

e Os elementos devem ser limpos com agua e detergente neutro (solucdo de 5%),
usando pano ou esponja macia para nao riscar o material;

e NAO usar em hip6tese alguma detergentes contendo saponaceos, esponjas de aco
de nenhuma espécie, ou qualquer outro material abrasivo;

e NAO usar produtos Acidos ou alcalinos, porque sua aplicacdo poderd causar
manchas nha pintura, tornando o acabamento opaco;

e Na&o utilizar material cortante ou perfurante na limpeza de arestas ou cantos das
esquadrias;

¢ Na&o devem ser fixos objetos nos elementos de ferro;

e Reaperte parafusos aparentes quando necessario.

\Z Atencao

Cuidado especial deve-se ter nas manutencgdes e limpeza dos elementos do
lado de fora da edificagdo. Riscos como vertigens, queda de altura e objetos
podem ocorrer. Utilize materiais de seguranca e equipamentos que minimizem
esses riscos.
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Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Utilize somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalente.

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
ELEMENTOS DE FERRO

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Verificar os elementos ferro e ago para identificacéo
A cada 6 meses de pontos de oxidacdo e, se necesséario, proceder Equipe de manutencéao local
reparos

Verificar e, se necessario, executar senicos com a

e . ., Empresa especializada
mesmas especificagdes da pintura original

A cada 1 ano —
Verificar vedacao e fixacdo geral dos elementos de

Empresa especializada
ferro e aco

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE ESQUADRIAS E ELEMENTOS DE FERRO

SSTEVA, H BMIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
COMPONENTEE 1lano 2 anos 3 anos 5 anos
INSTALACAO

Esquadrias e elementosde [+ Oxidacdo
ferro * Fixacdo

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se houver danos por colisdes;

e Se nao forem tomados os cuidados de uso ou néo for feita a manutencéo preventiva
necessaria;

e Se forem instalados, apoiados ou fixados objetos diretamente estrutura das
esquadrias e elementos ou que possam nelas interferir.
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% Situagoes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.21.

VIDROS

Descricdo do Sistema

Os vidros utilizados na edificagdo fazem parte do sistema de esquadrias de

aluminio. Sua finalidade é de proteger os ambientes das intempéries, permitindo, ao mesmo
tempo a passagem de luz. Abaixo estdo as caracteristicas dos tipos de vidro utilizado na
edificacéo:

Float: mais conhecido como vidro comum.

Temperado: sédo vidros submetidos a um processo de aquecimento e resfriamento
rapido que os torna mais resistentes a quebra por impacto. Quando se quebra,
fragmenta-se em pequenos pedagos pouco cortantes.

DISPOSIQAO DOS TIPOS DE VIDROS
LOCAL ESPESSURA TIPO DE VIDRO ESPECIFICACAO
Hall de Entrada (Torres A/B) 10 mm Temperado Incolor
Pértico de Entrada 10 mm Temperado Incolor
Janelas da Escadaria e Circulagéo 4 mm Float Incolor

% Cuidados de Uso

Os vidros possuem espessura compativel com a resisténcia necesséria para o seu
uso normal. Por essa razéo, evitar qualquer tipo de impacto na sua superficie ou nos
caixilhos;

N&o abrir janelas ou portas empurrando a parte de vidro. Utilizar os puxadores e
fechos;

Para limpeza, utilizar somente agua e sab&o neutro. Nao utilizar materiais abrasivos,
como por exemplo, palha de aco ou escovas com cerdas duras. Usar somente pano
Ou esponja macia;

N&o remova as vedac@es dos vidros fixados nas esquadrias;

Caso alguma porta ou janela comece a se mover com dificuldade, solicite regulagem
por empresa especializada;

Caso seja necessaria a troca de vidros, utilizar as mesmas especificacdes das
referéncias descritas acima;

Usar adequadamente os vidros e evitar esforcos desnecessarios.
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Atencdao

Todo servico realizado em altura acima de 2m (dois metros de queda) oferece
sérios riscos de acidentes. Portanto, deve ser realizado por empresa
especializada. Assegure-se de que ela cumpra fielmente as premissas da
Norma Regulamentadora do Ministério do Trabalho — NR-35.

Manutencao Preventiva
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e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

e Em casos de quebra ou trinca, trocar imediatamente, para evitar acidentes.

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE

VIDROS
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Equipe de manutencéo local
A cada 1 més Realizar a limpeza dos vidros / empresa especializada

(para trabalhos em altura)

A cada 1 ano

Nos conjuntos que possuam vidros temperados ,
efetuar inspe¢éo do funcionamento do sistema de
molas e dobradicas e \erificar a necessidade de
lubrificac&o e regulagem

Empresa especializada

A cada 1 ano

Verificar o desempenho das vedagdes e fixagdes
dos vidro nos caixilhos

Empresa especializada

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE ESQUADRIAS DE VIDROS

SSTEMA, B BMENTO, PRAZOSDEGARANTIA
PONENTEE lano 2 anos 3 anos 5anos
INSTALACAO
Vidros Fixacdo
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Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se nao for realizada a manutencao preventiva necessaria;
e Alteracao da area entregue pela construtora;
e Aplicacdo de pelicula que aumente a absorcao de calor;

e Se nao forem utilizados para a finalidade estipulada;
e Se nédo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a manutencgdo preventiva
necessaria.

%} Situacoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.22. REVESTIMENTO DE PAREDES E TETOS (INTERNO E EXTERNO)

Descricdo do Sistema

REVESTIMENTO DE PAREDES EM GESSO LISO

O revestimento com gesso liso em paredes e tetos tem como funcéo
regularizar/uniformizar a superficie, auxiliando na protecao contra agentes agressivos aos
elementos de vedagao/estruturais, servindo como base para receber o acabamento de
pintura. As paredes das areas comuns internas de escadaria e circulagdo receberam este
revestimento.

REVESTIMENTO DE PAREDES EM ARGAMASSA CIMENTICIA

Nas fachadas e nas areas externas foi utilizado como revestimento argamassa
cimenticia (reboco), que possui funcdo de regularizar/uniformizar a superficie, auxiliando na
protecdo contra agentes agressivos aos elementos de vedacao/estruturais, servindo como
base para o acabamento.

FORRO DE GESSO

E um tipo de acabamento de superficies utilizado como elemento decorativo ou
para ocultar tubulacfes, pecas estruturais, etc. Ha forro de gesso no teto da circulacdo do
Subsolo da Torre A.

% Cuidados de Uso

e Para a fixacdo de mdveis, acessorios ou equipamentos, utilizar parafusos e buchas
apropriadas e evitar impactos nos revestimentos que possam causar danos ou
prejuizo ao desempenho do sistema;

e Define-se para a instalacdo dos armarios e fixacdo de elementos suspensos em
paredes:

e Seja realizada prova de carga gradual, ou seja, comecar O USO
gradativamente;

e Espere 24 horas apos a fixagdo de armarios e verifiqgue se estdo bem
estaveis para uso;

¢ O fornecedor dos mdveis deve especificar a carga que suportam.

e Nas intervencdes necessarias a fixacdo de luminarias nos forros de gesso dos tetos,
deve-se evitar cortes na estrutura de arame, sendo que é a sustentacao das placas.

e Evitar o choque causado por batida de portas, pois 0 impacto pode gerar fissuras nos
revestimentos de paredes e tetos;

¢ Na&o lavar com agua em abundancia as paredes e tetos;

¢ Nunca molhar o forro de gesso, pois 0 contato com a agua faz com que o0 gesso se
decomponha;

e Pelas caracteristicas do gesso, podem aparecer fissuras entre as placas devido a
variagdo de temperatura e umidade. A correcdo pode ser efetuada na manutengéo
recomendada;
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Os cortes nos forros de gesso para instalacdo de luminarias devem ser feitos com
ferramentas apropriadas para que n&o sejam geradas trincas;

Manter os ambientes bem ventilados, evitando o aparecimento de bolor ou mofo;

A limpeza deve ser feira de acordo com o item PINTURA INTERNA e PINTURA
EXTERNA;

Os forros de gesso sao pintados com tinta acrilica e sdo sensiveis a agua, podendo
ocorrer manchas no teto devido a condensacdo. Nestes casos, recomenda-se uma
nova pintura nos forros de gesso dos banheiros a cada ano.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Em areas molhadas ou molhaveis mantenha o ambiente ventilado para evitar o
surgimento de fungo ou bolor;

Em caso de bolor nos forros de gesso, limpar com mistura de agua + agua sanitaria
com pano levemente umedecido.

REVESTIMENTO DE PAREDES E TETOS EM ARGAMASSA, GESSO LISO E FORRO DE GESSO

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A cada 1 ano

Repintar os forros dos banheiros e areas Umidas Empresa especializada

Verificar a calafetagdo e fixac&o de rufos, para-raios,

. ) Empresa especializada
esquadrias, elementos decorativos etc.

A cada 2 anos evitando assim o envelhecimento, a perda de brilho, o [Empresa especializada

Revisar a pintura das areas secas e repinta-las,

descascamento e eventuais fissuras

g Atencao

Todo servico realizado em altura acima de 2m (dois metros de queda) oferece
Sérios riscos de acidentes. Portanto, deve ser realizado por empresa
especializada. Assegure-se de que ela cumpra fielmente as premissas da
Norma Regulamentadora do Ministério do Trabalho — NR-35
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|. Garantia Declarada

LISO, ARGAMASSA E FORRO DE GESSO

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA REVESTIMENTO DE PAREDES EM GESSO

SISTEMA, ELEMENTO,
COMPONENTE E

PRAZOS DE GARANTIA

liso e em argamassa

pisos em areas
molhadas

INSTALACAO 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
Revestimentos de paredes Estanqueidade |Ma aderéncia do
. . fach i
internos e externos em gesso Fissuras de fachadas e revestimento e dos

componentes do
sistema

Forro de gesso

Fissuras por
acomodacao dos
elementos
estruturais e de
vedagdo

acrescidas de;:

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,

e Quebras, amassados ou trincas ocasionados por impacto ao revestimento;
e Se mantiver ambiente sem ventilagdo, conforme cuidados de uso, o que podera

ocasionar, entre outros problemas, o surgimento de fungo ou bolor;
e Impactos em desacordo com a ABNT NBR 15575, que ocasione danos no

revestimento e comprometa seu desempenho;

95

e Danos causados por furos ou aberturas de vaos intencionais para instalacdo em

geral;

e Se nao forem tomados os devidos cuidados de uso ou nao for realizada a
manutencao preventiva necessaria.

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

% Situacoes nao cobertas pela garantia
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5.23. REVESTIMENTO CERAMICO INTERNO

Descricdo do Sistema

O Revestimento ceramico tem funcdo decorativa e também de protecdo as

superficies. S&o pecas assentadas em paredes e pisos, de forma a seguir uma paginacao e
com juntas de assentamento especificas a cada tipo de material. O material utilizado nas
juntas de assentamento € o rejunte, garantindo o acabamento e a prote¢éo do sistema.

No capitulo 4 esta o Memorial Descritivo que apresenta as especificacdes do

revestimento ceramico interno utilizado na edificagéo.

% Cuidados de Uso

Nao raspe sobre a superficie dos pisos com espatula metalica, Utilize, quando
necessario, espatula de PVC;

Somente lavar as areas molhadas (Estanques — Rever ltem
IMPERMEABILIZACAO). Mesmo nestas areas, evitar que a agua fique acumulada;
Nao utilizar maquina de alta pressao de agua, vassouras de piacava, escovas com
cerdas duras, pecas pontiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas metalicas,
objetos cortantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sistema de
revestimento;

Nao arrastar mdéveis, equipamentos ou materiais pesados, para que ndo haja
desgaste excessivo ou provoque danos a superficie do revestimento;

Para perfeita conservacao das ceramicas verifique anualmente o seu rejuntamento, a
fim de evitar eventuais infiltracdes;

Evite o uso de detergentes agressivos, acidos, soda caustica. Sdo produtos que
atacam o esmalte das pecas e retiram o rejuntamento. O melhor sistema de limpeza
€ 0 uso de pano ou esponja macia, umedecidos em sabdo neutro ou produtos
especificos para este fim;

Na limpeza, tome cuidado com o contato de agua em interruptores e tomadas;

Nunca use materiais abrasivos, palha de aco, saponaceos, cloro puro ou muito forte.
O excesso de acido pode causar danos irreparaveis nas placas ceramicas.

A ocorréncia de alteracéo de tonalidade provocada por umidade € tolerada.

; % Informagoes do Fornecedor

Nos anexos ha um documento de Cuidados de Uso e fornecido pela empresa

Angelgres, que traz informacdes complementares as aqui expostas neste item.

GALLIFONTANELLA INCORPORAQOES E CONSTRUQOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br



A 97
| prome—— |

GALLI FONTANELLA

construtora e incorporadora

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

Em areas molhadas ou molhaveis, manter o ambiente ventilado para evitar
surgimento de fungo ou bolor;

Verifigue anualmente a eflorescéncia, manchas e presenca de pecas quebradas;

Ha& disponivel no condominio uma quantidade de pisos e azulejos que compreendem
a reserva técnica, destinada a eventuais problemas de MANUTENCAO. Caso ocorra
algum problema de manutencdo com as pec¢as ceramicas, nas unidades privativas
Ou areas comuns, e seja necessaria a substituicdo, uma pequena quantidade pode
ser destinada ao reparo. A RESERVA TECNICA NAO SERVE PARA ATENDER
REFORMAS OU ALTERAQC)ES DE APARTAMENTOS.

PERIODICIDADE DE MANUTENGAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
REVESTIMENTO CERAMICO INTERNO

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar e, se necessario, efetuar as manutencdes e manter

. . . . Empresa capacitada/
aestanqueidade do sistema de revestimento ceramico P P

Empresa especializada

interno

Acadalano Verificar aintegridade e reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos, paredes, peitoris, soleiras, BEmpresa capacitada/
ralos, pegas sanitarias, grelhas de ventilagédo e de outros Empresa especializada
elementos

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE
REVESTIMENTO CERAMICO INTERNO/EXTERNO

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 5 3 5
INSTALA(;AO ano anos anos anos
. Revestimentos Estanqueidade de
Revestimentos de paredes, .
) L soltos, gretados, |fachadas e pisos
pisos em azulejo/pisos .
A desgaste em areas
ceramicos .
excessivo molhadas
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Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,

acrescidas de:

Utilizagdo de equipamentos, produtos ou uso do revestimento em desacordo com 0s
especificados acima;

Danos causados por furos para instalacéo de pecas em geral;

Uso de maquinas de alta pressao nas superficies;

Manchas por utilizacdo de produtos acidos e/ou alcalinos, contato com graxas, 0Oleo,
massa de vidro, tinta, vasos de planta e outros materiais de peso e impacto podera
acarretar danos a superficie;

Quebra ou lascamento por impacto ou pela ndo observancia dos cuidados durante o
uso;

Riscos causados por transporte de materiais ou objetos pontiagudos;

Impacto em desacordo com o descrito na ABNT NBR 15575, que ocasione dano ao
revestimento, e consequentemente perda de desempenho.

%} Situacoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.24. REVESTIMENTO CERAMICO EXTERNO

Descricdo do Sistema

Revestimento utilizado em fachadas, muros, paredes e pisos, que protegem a
superficie além da funcéo decorativa.

No item 4.3 REFERENCIA DE MATERIAIS estéo apresentadas as especificacfes
dos revestimentos ceramicos utilizados em areas externas.

6{5& Cuidados de Uso

e Durante a furacdo da parede, a ceramica pode trincar, situacdo esta ndo coberta
pela garantia;

e Nao raspe sobre a superficie dos pisos com espatula metalica, Utilize, quando
necessario, espatula de PVC;

e Nao utilizar maquina de alta pressao de agua, vassouras de piacava, escovas com
cerdas duras, pecas pontiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas metalicas,
objetos cortantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sistema de
revestimento;

e Na&o arrastar mdveis, equipamentos ou materiais pesados, para que ndo haja
desgaste excessivo ou provoque danos a superficie do revestimento;

e Para perfeita conservacao das ceramicas verifique anualmente o seu rejuntamento, a
fim de evitar eventuais infiltracdes;

e Na&o utilize detergentes agressivos, acidos, soda caustica. Sao produtos que atacam
0 esmalte das pecas e retiram o rejuntamento. O melhor sistema de limpeza é o uso
de pano ou esponja macia, umedecidos em sabdo neutro ou produtos especificos
para este fim;

e Nunca use materiais abrasivos, palha de aco, saponaceos, cloro puro ou muito forte.
O excesso de acido pode causar danos irreparaveis nas placas ceramicas.

e A ocorréncia de alteracéo de tonalidade provocada por umidade é tolerada;

e A empresa Eliane Revestimentos Ceramico indica em seu site 0s seguintes cuidados
(https:/www.eliane.com/blog/como-cuidar-dos-porcelanatos):

“Limpeza diaria

Para remover sujeiras soltas sobre o piso, o ideal é utilizar vassoura de pelos ou aspirador
com hico de escova, que evitam arranhdes sobre o porcelanato.

Logo apds, indica-se a limpeza da superficie com uma esponja ou um pano macio Umido com
detergente especifico para pisos, diluido levemente em agua (a propor¢cédo € descrita no
proprio rétulo do produto). Ao final, deve-se utilizar um pano Umido somente com agua pura
para remover o detergente da superficie. A dica também vale para 0s revestimentos
aplicados em paredes, méveis e bancadas.

Os produtos comuns de limpeza — como os limpadores perfumados — também podem ser
usados desde que estejam diluidos em agua.

Em ambos 0s casos, € necessario retirar com pano seco 0 excesso dos produtos para
finalizar o processo, pois se eles secarem sobre 0s revestimentos podera ocorrer formacao
de uma pelicula de dificil remogao.”

“Removendo manchas
No caso de manchas persistentes, deve-se aplicar saponaceo liquido cremoso sobre o
revestimento — diluido previamente em agua — e deixar agir por pelo menos cinco minutos.
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Depois, esfregue com uma esponja macia e enxague o local, tomando cuidado para ndo
deixar residuos de espuma sobre o revestimento — 0 que pode ocasionar novas manchas.

Se ocorrerem danos provocados por graxa, 6leo, giz de cera, lapis, ferrugem, suco, vinho,
café e refrigerante, o ideal é limpar com pano umedecido em detergente alcalino com
saponaceo liquido ou alcool. No caso de graxa, 6leo e giz de cera, também pode-se adotar a
agua morna, de modo que auxilie na dissolu¢éo da sujeira (gordura), e facilite na remocgéo da
macha.

Respingos de tinta devem ser removidos com solvente organico, detergente ou agua raz, que
também auxiliam na eliminac@o de residuos de cal e cimento. Ao utilizar estes produtos, é
imprescindivel o enxague abundante logo apés a aplicagéo.

Atencao: N&o utilize solugBes com cloro ou acidos!

Produtos que contém é&cidos ou cloro em alta concentragdo — tais como agua sanitaria, soda
caustica, acetona, amoniaco — podem atacar quimicamente a superficie dos revestimentos,
deixando-os com manchas esbranquicadas, foscas ou com distor¢des em relacéo ao brilho.
Problemas decorrentes de ataques quimicos sao irreversiveis e ndo podem ser recuperados.
No caso especifico de porcelanatos polidos, deve-se tomar um cuidado especial com estas
solugbes quimicas, pois estes revestimentos sdo menos resistentes a estes agentes.”

“Evitando riscos e arranhdes

Durante a limpeza, recomenda-se evitar 0 uso de sabdo e saponaceos em po, jA que 0s
granulados podem gerar ranhuras na superficie dos porcelanatos.

Escovas e esponjas com cerdas de a¢o ndo devem ser utilizadas sobre os revestimentos ja
que ocasionam riscos e danificagBes, além de retirar o brilho e esmalte do revestimento.

Uma outra dica € adotar capachos e tapetes pequenos de qualidade na entrada e saida com
acesso para areas externas, que retém parte da sujeira. Estes residuos podem danificar a
superficie dos pisos.

No caso de superficies brilhantes ou polidas, é necessario proteger os pés de cadeiras
metalicas, armarios e mobilias de modo a prevenir o surgimento de arranhbes.”

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendactes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

E aceitavel a diferenca de tonalidade do revestimento ceramico externo devido a
diversos fatores, como incidéncia solar, umidade e variacdes de temperatura;

Ha disponivel no condominio uma quantidade de pisos e azulejos que compreendem
a reserva técnica, destinada a eventuais problemas de MANUTENQAO. Caso ocorra
algum problema de manuteng@o com as pecas ceramicas nas areas comuns, e seja
necessaria a substituicdo, uma pequena quantidade pode ser destinada ao reparo. A
RESERVA TECNICA NAO SERVE PARA ATENDER REFORMAS OU
ALTERACOES.
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PERIODICIDADE DE MANUTEN(;AO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
REVESTIMENTO CERAMICO EXTERNO
PERODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
. e N : Equipe de manutencéo local /
Vetrlflcar acala:gtggao,l flxagio, ogldag;q em ptara-ralos, Empresa especializada (para
antenas, esquadrias, elementos decorativos etc. trabalhos em altura)

Acadal ano Verificar aintegridade dos rejuntamentos nos pisos, Equipe de manutencéo local /
paredes, peitoris, soleiras, ralos, chaminés, grelhas de Empresa especializada (para
ventilacdo e outros elementos trabalhos em altura)
Reconstltylr aintegridade, onde necess&rio, aintegridade Empresa especializada
do revestimento externo

A cada 2 anos Realizar lavagéo dafachada e inspecéo geral do sistema Empresa especializada

L Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE
REVESTIMENTO CERAMICO INTERNO/EXTERNO

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 5 3 5
INSTAL A(; AO ano anos anos anos
. Revestimentos Estanqueidade de
Revestimentos de paredes, .
. L soltos, gretados, |fachadas e pisos
pisos em azulejo/pisos .
A desgaste em areas
ceramicos .
excessivo molhadas

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Utilizacdo de equipamentos, produtos ou uso do revestimento em desacordo com 0s
especificados acima;

e Danos causados por furos para instalacéo de pecas em geral;

e Uso de maquinas de alta pressao nas superficies;

e Manchas por utilizacdo de produtos acidos e/ou alcalinos, contato com graxas, 6leo,
massa de vidro, tinta, vasos de planta e outros materiais de peso e impacto podera
acarretar danos a superficie;

¢ Quebra ou lascamento por impacto ou pela ndo observancia dos cuidados durante o
uso;

e Riscos causados por transporte de materiais ou objetos pontiagudos;

e Impacto em desacordo com o descrito na ABNT NBR 15575, que ocasione dano ao
revestimento, e consequientemente perda de desempenho.
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%} Situagoes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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REVESTIMENTO EM PEDRAS

Descricdo do Sistema

Séo elementos com funcéo decorativa para serem utilizados em pisos e paredes.

As pedras naturais sao extraidas de jazidas, e por isso nota-se a diferenca de tonalidade e
desenho caracteristico em cada tipologia de pedra. Também podem apresentar em sua
composicao oxidos de ferro, que provocam manchas ao longo do tempo quando em contato
com &gua, tratando-se assim de uma caracteristica natural do produto.

locais:
[ )

Nas edificacdo foram usados elementos em granito “Cinza corumba” nos seguintes

Pingadeiras de janelas e sacadas (faz parte da fachada e dos apartamentos)
Soleiras das portas de entrada do Hall no Térreo

% Cuidados de Uso

As pedras naturais sao extremamente permeaveis, e que 0 acumulo de agua pode
ocasionar manchas em decorréncias da penetracdo de agua na pedra, sendo este,
um fendmeno natural, e NAO um defeito do material;

Os rejuntes e vedantes, além da funcdo estética, também colaboram para a
impermeabilidade da superficie. Assim, ndo devem ser removidos e € necessaria
manutencéao periddica;

O contato das pedras naturais com graxas, 0leo, tinta, vaso de planta podera causar
danos a superficie;

N&ao utilize maquinas de alta pressao, vassoura ou escova de cerdas duras, pecas
pontiagudas, esponjas ou palha de acgo, espatulas metalicas, objetos cortantes ou
perfurantes na limpeza, pois podem danificar o revestimento;

Nunca tentar remover manchas com produtos genéricos de limpeza ou com solucdes
caseiras. Sempre que houver algum problema, consultar empresas especializadas,
pois muitas vezes a aplicacdo de produtos inadequados pode danificar a pedra,
tornando as manchas permanentes;

Para a limpeza das pedras, apligue um pano levemente umedecido com agua e
detergente neutro em solucdo de 5%. Evite a lavagem das pedras para que nao
ocorram manchas de eflorescéncia;

N&o perfurar ou retirar o selante de vedacao existente nos cantos de janelas ou nas
juntas dos peitoris. Esses atos podem geram infiltracbes em paredes;

N&o arraste méveis, equipamentos ou materiais pesados sobre o revestimento para
gue ndo haja desgaste excessivo da superficie;

Em caso de reformar, na qual seja necessario retirar as pingadeiras das janelas ou
peitoril, € necessario reconstituir a camada impermeabilizante do vao, assentar
novamente com argamassa adequada e realizar reaplicacdo de toda a vedacado nos
cantos e juntas;

Nunca perfurar as pedras das pingadeiras de janela e do peitoril para fixacdo de
telas de protecédo. Tal medida pode ocasionar problemas de infiltracdo nas paredes;
A calafetacdo em pecas de metal e lougas deve ser feita com material apropriado.
N&o utilize massa de vidro para evitar manchas;

O fechamento da sacada/terraco com vidro geralmente apoia-se nas pedras naturais
do peitoril. Na fixacdo dos perfis, recomenda-se aplicar material selante (silicone)
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junto ao parafuso, para que n&o ocorram infiltracbes nas paredes da sacada.
Lembra-se que qualquer dano causado pelo fechamento da sacada é
responsabilidade do proprietério;

Em caso de manutencéo ou troca, contate empresa especializada.

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalente;

Sempre que agentes causadores de manchas (café, 6leo comestivel, refrigerantes,
alimentos etc) cairem sobre a superficie, limpar imediatamente de modo a evitar a
penetracao do fluido no revestimento e consequente mancha.

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
REVESTIMENTO EM PEDRAS NATURAIS

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A cada 1 ano

Verificar a integridade e reconstituir, onde
necessario, 0s rejuntamentos internos e externos
das pedras naturais, respeitando a recomendacgéo
do projeto original ou conforme especificacdo de
especialista. Verificar a aderéncia e o estado geral
dos revestimentos

Empresa especializada

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE REVESTIMENTOS EM PEDRAS NATURAIS

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 ’ 3 5
INSTAL AQ AO ano anos anos anos
) ) Revestimentos Estanqueidade de
Revestimentos em pedras naturais .
soltos, gretados, fachadas e pisos

(granito)

desgaste excessivo [em areas molhadas
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Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Manchas e perda do polimento por contato ou uso de produtos inadequados;

e Danos causados por transporte ou arrastamento de materiais ou objetos;

e Se nao forem tomados os cuidados de uso ou néo for feita a manutencéo
necessaria,;

e Impactos em desacordo como definido na ABNT NBR 15575, que ocasione danos no
revestimento e consequente perda de desempenho;

e Danos causados por furos para instalagédo de pecas em geral.

0000
_@3 Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.26. REJUNTES

Descricdo do Sistema

Tratamento dado as juntas de assentamento dos materiais ceramicos ou em pedras
naturais. A funcéo dos rejuntes € absorver pequenas deformacg@es, garantir a estanqueidade
e 0 acabamento final dos revestimentos de pisos e paredes. Os acabamentos em rejunte
estdo presentes nas juntas dos pisos ceramicos, azulejos, pedras e pastilhas da edificacéo.

No capitulo 4 esta o Memorial Descritivo que apresenta as especificacdes de todos
0s tipos de rejuntes utilizados na edificacao.

% Cuidados de Uso

e Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados. Para limpeza deve-se
usar agua e sabao neutro em solugéo de 5%. Nunca use materiais abrasivos, palha
de aco, saponaceos, cloro puro ou muito forte;

e Nao utilizar maquina de alta pressdo de agua, vassouras de piagava, escovas com
cerdas duras, pecas pontiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas metalicas,
objetos cortantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sistema de
revestimento;

e NA&o arrastar mdéveis, equipamentos ou materiais pesados, para que nao haja
desgaste excessivo ou danos a superficie do rejunte;

e O material utilizado para o rejuntamento foi aplicado dentro das especificacfes
técnicas contidas na embalagem do produto e de acordo com as normas técnicas;

e NA&o raspe ou remova 0 rejunte das juntas entre 0s pisos e 0s rodapés;

e A cada ano devera ser feita a revisdo do rejuntamento. Para refazer o rejunte utilize
materiais apropriados existentes no mercado e de acordo com as caracteristicas
originais entregues pela construtora. Siga todas as orientacdes prescritas na
embalagem do produto a ser aplicado;

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

e Em areas molhadas ou molhaveis, manter o ambiente ventilado para evitar
surgimento de fungo ou bolor;

e Quando o rejunte apresentar coloracdo escura, desbotamento ou manchas de
fungos remova-o e aplique o rejunte novamente.
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PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
REJUNTES
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar sua integridade e reconstituir os
rejuntamentos internos e externos dos pisos,

Equipe de manutengéo
local / empresa

A cada 1 ano paredes, peitoris, soleiras, ralos, pecas sanitarias, . .
S especializada (senicos em
grelhas de ventilagc&o e outros elementos, onde i
houver altura superior a 2 metros)

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE REJUNTES

SSTEVA, HBEVIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
CONIRONIEMISS 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
INSTALACAO

Selantes, componentes de

. ) Aderéncia
juntas e rejuntamentos

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Impacto que ocasione danos no revestimento e rejuntes;

e Utilizacdo de equipamentos, produtos ou uso do rejunte em desacordo com 0s
especificados acima;

e Danos causados por furos intencionais para instalacéo de pecas em geral,

e Impactos em desacordo como definido na ABNT NBR 15575, que ocasione danos no
revestimento e consequente perda de desempenho;

e Se ndo forem tomados os devidos cuidados de uso ou ndo for realizada a
manutencao preventiva necessaria.

O
4@3 Situacdes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.27. VEDACOES FLEXIVEIS

Descricdo do Sistema

Tratamento dado as juntas para aliviar tenses provocadas pela movimentacao da
alvenaria ou do préprio revestimento, e também de movimentagbes decorrentes de
deformacdo estrutural. Também contribuem no desempenho da estanqueidade e o
acabamento final dos sistemas de revestimentos de pisos, paredes e fachadas, assim como
absorver pequenas deformacoes.

Ha vedacoes flexiveis, com vedante poliuretano—PU, nos seguintes locais: juntas de
dilatacdo do piso de garagem do subsolo, vedacOes laterais das pedras de janelas e
sacadas, parte inferior das esquadrias de aluminio da fachada, selagem de pecas metalicas,
selagem de rufos do telhado e muro, selagem da cobertura do hall das torres e ralos.

% Cuidados de Uso

e Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados. Nunca use materiais
abrasivos, palha de aco, saponaceos, cloro puro ou muito forte;

e Nao utilizar maquina de alta pressdo de agua, vassouras de piacava, escovas com
cerdas duras, pecas pontiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas metalicas,
objetos cortantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sistema de
revestimento;

e Na&o utilize objetos pontiagudos que possam perfurar as vedacdes flexiveis;

e A cada ano devera ser feita a revisdo das vedacoes flexiveis para que ndo ocorram
infiltracGes ou deterioracéo de outros sistemas construtivos;

e Sempre que for lavada as fachadas e pisos, deve ser realizada a verificacdo e
realizados os reparos nas vedacdes flexiveis dos peitoris, entre outros elementos.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes;

e Em &reas molhadas ou molhaveis, manter o ambiente ventilado para evitar
surgimento de fungo ou bolor.
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PERIODICIDADE DE MANUTENQAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
VEDAGOES FLEXIVEIS
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
A cada 1 més Verificar vedacdes flexiveis em geral, exceto Equipe de manutengao
trabalhos em altura local
Verificar e reparar as vedac0des flexiveis dos
A cada 1 ano peitoris, soleiras, calhas, rufos, grelhas, entre Empresa especializada
outros elementos.
|. Garantia Declarada
GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE VEDAGOES FLEXIVEIS
SSTEMA, HBEMENTO, PRAZOSDEGARANTIA
PONENTEE 1ano 2 anos 3 anos 5anos
INSTALACAO

Selantes, componentes de

) . Aderéncia
juntas e rejuntamentos

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,

acrescidas de;:

e Perfurac@es e retirada do material selante;

e Se forem utilizados acidos ou outros produtos agressivos ou ainda se for realizada

lavagem do revestimento com lavadoras de alta pressao;
e Aplicacéo de produto abrasivo ou acido;

e Se nao forem tomados os devidos cuidados de uso ou nao for realizada a

manutencao preventiva necessaria.

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso;

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

e Mau uso do sistema ou defeitos provocados por agentes externos.
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5.29. PISO ACABADO EM CONCRETO / CONTRAPISO / PISO CIMENTADO

Descricdo do Sistema

S&o0 argamassas ou concreto, especificamente preparados, destinados a regularizar
e dar acabamento a pisos e lajes ou servir de base para assentamento de revestimentos.

O piso da garagem do pavimento Subsolo foi executado com concreto alisado,
sendo este seu proprio acabamento, e com juntas de dilatacdo para absorcédo de esforcos

aplicados.

Em sua maior parte, o interior da edificacdo possui contrapiso de concreto aplicado

sobre as lajes, e sobre 0 mesmo foram assentados revestimentos ceramicos.

% Cuidados de Uso

e Podem ocorrer manchas na superficie do revestimento caso haja contato com

graxas, 6leo, solventes, acidos, ou qualquer outro material agressivo;

e N&o demolir total ou parcialmente o piso de concreto para a passagem de

tubulacdes;

e Nao arrastar moveis, equipamentos ou materiais pesados para que nao ocorra o

desgaste excessivo do revestimento;

e NA&o executar furo no piso ou contrapiso, pois pode comprometer o desempenho do

sistema e podem ocorrer perfuracdes das instalagcbes embutidas;
e Evitar sobrecarga nos pisos (conforme especificado no item 5.1 ESTRUTURA);

e Na&o utilizar produtos quimicos abrasivos na limpeza, principalmente os &cidos e

causticos;
e Na&o utilizar maquinas de alta pressao ou elementos perfurantes na manutencao;
e Na&o retirar o material selante existente nas juntas do piso;

e A limpeza deve ser feita com vassoura de cerdas plasticas duras e detergente

neutro.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,

as normas especificas do sistema;

e E caso de danos, proceda imediatamente a recuperac¢do do piso cimentado, sob o

risco de aumento gradual da area danificada.

e Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas

comprovadamente equivalentes.
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PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
PISO ACABADO EM CONCRETO / CONTRAPISO / PISO CIMENTADO
PERODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVAL

Verificar asjuntas de dilatacéo e aintegridade do piso
em cimento

Equipe de manutencéo local

Quando necess&rio, reaplicar mastique ou substituir a

junta elastomérica dos pisos em cimento Empresa especializada

Acadal ano

Reconsgtituir aintegridade, onde necessario, dos pisos

em cimento Empresa especializada

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE CONTRAPISO DE CONCRETO/PISO
ACABADO EM CONCRETO / PISO CIMENTADO
SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 5 3 5
INSTAL AQ AO ano anos anos anos
Piso cimentado, piso Destacamentos, |Estanqueidade de
acabado em concreto e fissuras, desgaste |pisos em areas
contrapiso excessivo molhadas

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Impacto que ocasione danos no revestimento e vedacoes;

e Utilizacdo de equipamentos e produtos que danifiqguem o revestimento;

e Se ndo forem tomados os devidos cuidados de uso ou ndo for realizada a
manutencao preventiva necessaria,;

e Se nao forem utilizados para a finalidade estipulada.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.30. PISO EM LADRILHO HIDRAULICO — PISO TATIL

Descricdo do Sistema

E o revestimento de pecas pré-moldadas de concreto utilizado nas calcadas e
passeios para proteger as superficies, torna-las antiderrapantes e também como
identificacdo tatil de desvios e obstaculos. Neste empreendimento foi utilizado piso tatil de
alerta em ladrilho hidraulico nas calcadas.

% Cuidados de Uso

e Nao utilizar produtos quimicos abrasivos na limpeza, principalmente os acidos e
causticos;

e Nao utilizar maquinas de alta pressao ou elementos perfurantes na manutencao;

e Nao arrastar moveis, equipamentos ou materiais pesados para que nao ocorra o
desgaste excessivo do revestimento;

e Alimpeza deve ser feita com vassoura de cerdas plasticas e detergente neutro;

e O transito de veiculos pesados pode danificar os pisos.

Manutencdo Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes.

PERIODICIDADE DE MANUTENGCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
LADRILHO HIDRAULICO
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar sua integridade e, quando necessario,

A cada 1 ano o . .
reconstituir pecas e rejuntamentos dos pisos

Equipe especializada
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|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE REVESTIMENTOS CIMENTICIO

SSTEVIA, HBVIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
PONENTEE 1ano 2 anos 3 anos 5 anos
INSTALACAO

Revestimentos
soltos, gretados,
desgaste excessivo

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

Revestimentos
cimenticios/concreto calcadas

e Impacto que ocasione danos no revestimento e rejuntes;

e Utilizacado de equipamentos e produtos que danifiqguem o revestimento;

e Se ndo forem tomados os devidos cuidados de uso ou ndo for realizada a
manutencao preventiva necessaria.

Lﬂlép Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.31. PISO EM BLOCOS DE CONCRETO INTERTRAVADOS

Descricdo do Sistema

Revestimento composto por pecas pré-moldadas de concreto assentado sobre uma
base previamente regularizada e compactada, sendo a areia fina o material utilizado para
preenchimentos das juntas. Neste edificio foram utilizados blocos de concreto intertravados
(paver) nas calcadas e patios externos do Térreo e Subsolo.

% Cuidados de Uso

e Utilizar ferramentas adequadas para eventual remoc¢ao de pecas do piso;

e Podem ocorrer manchas na superficie do revestimento caso haja contato com
graxas, 6leo, solventes, acidos, ou qualquer outro material agressivo;

e Nao arrastar moveis, equipamentos ou materiais pesados para que nao ocorra o
desgaste excessivo do revestimento;

e Nao é permitida a passagem de veiculos pesados sobre o pavimento, pois podem
acontecer movimentacgdes e deslocamentos das pecas assentadas;

e Na&o utilizar produtos quimicos abrasivos na limpeza, principalmente os &cidos e
causticos;

e Na&o utilizar maquinas de alta pressdo para limpeza ou elementos perfurantes na
manutencao;

e Alimpeza deve ser feita com vassoura de cerdas plasticas duras (que ndo agridam a
superficie dos blocos), agua e detergente neutro.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes.
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PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
BLOCOS DE CONCRETO INTERTRAVADOS
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Utilizar vassoura com cerdas para realizar a

A cada 1 dia .
limpeza

Equipe de manutencéo local

Revisar o piso em blocos de concreto intertravados

. . Equipe de manutencéo local
e recompor o rejuntamento com areia fina

Revisar o piso em blocos de concreto intertravados
e substituir pecas soltas, trincadas ou quebradas |Equipe de manutengéo local

~ sempre que necessario
A cada 1 més pre q

Remover envas daninhas e/ou grama das juntas do
piso em blocos de concreto intertravados, caso Equipe de manutencéo local
venham crescer

Realizar limpeza pontual do piso em blocos de

concreto intertravados Equipe de manutencéo local

Realizar a lavagem geral do piso em blocos de
concreto intertravados, realizando apds lavagem as
revisdes de recomposicao de areia e substituicao
de pecas soltas

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE REVESTIMENTOS CIMENTICIO

A cada 1 ano Equipe de manutencéo local

SSTEVIA, HBVIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
PONENTEE 1ano 2 anos 3 anos 5 anos
INSTALACAO

Revestimentos
soltos, gretados,
desgaste excessivo

Perda de Garantia

Todas as condicfes descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

Revestimentos
cimenticios/concreto calcadas

e Quebra por impacto;

e Deslocamento ou movimentacao de blocos pela passagem de veiculos pesados;

e Se ndo forem tomados os devidos cuidados de uso ou ndo for realizada a
manutencao preventiva necessaria.
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% Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.32. PINTURA INTERNA

Descricdo do Sistema

E o acabamento final de paredes e tetos cujas principais funcdes sdo a
uniformizacdo e suavidade da superficie e também a prote¢cdo dos componentes como
reboco, estrutura, alvenaria estrutural, alvenaria de vedacgéo e gesso.

No capitulo 4 esta o Memorial Descritivo que apresenta as especificagdes tipologias
de pintura utilizadas nas areas interna da edificacao.

EC] Nota

Destaca-se que conforme a incidéncia solar e com o desgaste natural das tintas,
a cor da pintura pode se alterar e ndo ser uniforme.

% Cuidados de Uso

e Na&o utilizar produtos quimicos na limpeza, principalmente produtos acidos,
causticos, querosene, alcool ou solventes;

e Em caso de necessidade de limpeza, jamais utilizar esponjas asperas, buchas, palha
de aco, lixas e maqguinas com jato de pressao;

e Para limpeza e remoc¢do de poeira, manchas ou sujeiras, utilizar espanadores,
flanelas secas ou levemente umedecidas com agua e sabao neutro. Tomar cuidado
para ndo exercer pressao demais na superficie;

e Em caso de contato com substancias que provoquem manchas, limpar
imediatamente com agua e sab&o neutro;

e Nas areas internas com pintura, evitar a exposi¢cdo prolongada ao sol, utilizando
cortinas nas janelas;

e Evite contato de lapis ou caneta nas superficies pintadas;

e Evitar atrito, riscos ou pancadas nas superficies pintadas, pois podem acarretar
remoc&o da tinta, manchas ou trincas;

¢ Manter os ambientes bem ventilados, para evitar o aparecimento de bolor ou mofo.
Nos periodos de inverno, ou de chuva, poderd ocorrer o surgimento de mofo nas
paredes, decorrente de condensacgédo de agua por falta de ventilagdo, principalmente
em ambientes fechados. Dessa forma, indica-se que os ambientes devam ser
ventilados ao menos uma vez por més.

GALLIFONTANELLA INCORPORAQOES E CONSTRUQOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br



118

Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes. Repinte paredes e tetos com as mesmas
especificagbes da pintura original;

E recomendado que a pintura interna seja feita a cada dois anos. A renovacdo da
pintura € de suma importancia, visto que os diminui os poros nas superficies
pintadas, reduzindo os efeitos dos gases presentes no ambiente sobre a estrutura da
edificacao;

ﬁ Recomendacao

A repintura deve ser feita mesmo que a anterior se encontre em boa aparéncia!

A pintura protege a estrutura, assim como revestimento de gesso e as
alvenarias da edificacdo, e sua correta manutencgéo € condicéo de garantia e
durabilidade da edificac&o!

Em caso de necessidade de retoque, deve-se repintar todo o pano da parede (trecho
de quina a quina ou de friso a friso), para evitar diferencas de tonalidade entre a tinta
velha e a nova numa mesma parede;

Em areas umidas, como banheiros, a pintura deve ser feita anualmente;

Sempre que forem verificados fissuras e defeitos no substrato (reboco, estrutura,
camada de massa), reparos devem ser prontamente executados;

Com o passar do tempo, a pintura tende a escurecer devido a exposi¢cdo constante
de luz natural e poluicdo. N&do faca reparos isolados, pinte toda a parede ou o
comodo;

A limpeza das superficies pintadas deve ser feita mensalmente. Isso evita a
impregnacéo de sujeira. Para remover poeira utilize espanador ou flanela seca;

As manutencfes de pintura devem ser realizadas sobre as paredes e tetos sem
manchas;

E necessario realizar a limpeza das paredes e tetos com agua e detergente neutro
antes no inicio dos trabalhos de manutencéo de pintura.

Na limpeza deve-se tomar cuidado para ndo exercer pressdao demasiada na
superficie, pois a pintura pode ser danificada;

N&o utilize produtos abrasivos na limpeza (lado verde da esponja, produtos
saponaceos, espatulas metalicas, ou qualquer outro objeto pontiagudo);

N&ao lave as paredes com agua em abundancia, pois 0 excesso de agua pode infiltrar
na parede, danificar outras partes da edificacdo e causar infiltracdes em agua nao
impermeabilizadas;

N&o utilize alcool para limpeza de superficies pintadas;

Em caso de manchas de gordura, a limpeza deve ser feita imediatamente com agua
e detergente neutro na solugéo de 5%;
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e Para limpeza de manchas de fungos e bolores contrate empresa especializada em
limpeza, pois a limpeza equivocada pode trazer danos a estrutura da edificacéo (ex.:
uso inadequado de cloro);

e Nunca utilize maquina de pressurizacao para limpeza (tipo wap).

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
PINTURA INTERNA
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Ventilagdo dos ambientes e limpeza das Equipe de manutengéo
superficies pintadas internas local

A cada 1 més

Repintura de areas Umidas (ex: tetos e paredes,

A cada 1 ano . ! .
cozinhas e areas de senico)

Empresa especializada

A cada 2 anos Repintura das areas secas internas Empresa especializada

\Z Atencao

A manutencao da pintura interna pode oferecer riscos de queda em altura, como
por exemplo, a execucao de servicos proxima a janelas.

Sérios riscos de acidente!
Todo servico realizado em altura acima de 2m (dois metros de queda) oferece
sérios riscos de acidentes. Portanto, deve ser realizado por empresa

especializada. Assegure-se de que ela cumpra fielmente as premissas da
Norma Regulamentadora do Ministério do Trabalho — NR-35.

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE PINTURA INTERNA/EXTERNA
SSTEMA, HEMENTO, PRAZOSDEGARANTIA
ENTEE 1lano 2 anos 3anos 5anos
INSTALACAO

Empolamento,

Fintura/verniz descascamento, alteracdo

(interna/externa) de cor ou deterioracéo de
acabamento

Selantes, componentes de .

. . Aderéncia

juntas e rejuntamentos
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Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se nao forem tomados os devidos cuidados de uso ou nao for realizada a
manutencédo preventiva necessaria.

%} Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso;
e Repinturas e limpezas.
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5.33. PINTURA EXTERNA

Descricdo do Sistema

E o acabamento final de paredes e tetos externos cujas principais funcdes sdo a
uniformizacdo e suavidade da superficie e também a prote¢cdo dos componentes como
reboco, estrutura, alvenaria e gesso.

No capitulo 4 esta o Memorial Descritivo que apresenta as especificagdes tipologias
de revestimentos de pintura utilizadas nas areas externas da edificacao.

ECJ Nota

Destaca-se que conforme a incidéncia solar e com o desgaste natural das tintas,
a cor da pintura pode se alterar e ndo ser uniforme.

% Cuidados de Uso

e Na&o utilizar produtos quimicos na limpeza, principalmente produtos acidos ou
corrosivos, causticos, querosene, alcool ou solventes;

e Em caso de contato com substancias que provoquem manchas, limpar
imediatamente com agua e sab&o neutro;

e Evite contato de lapis ou caneta nas superficies pintadas;

e Evitar atrito, riscos ou pancadas nas superficies pintadas, pois podem acarretar
remocao da pintura;

e No caso da construtora ter que realizar intervencdes na fachada, poderd também
haver diferenca na tonalidade, principalmente devido a acdo de intempéries na
textura existente.

e Repintar as areas e elementos com as mesmas especificacées da pintura original.

e Evitar e corrigir qualquer ponto de infiltragcdo para que ndo ocorra desplacamento;

e Na instalacdo de redes de prote¢cdo de nylon, grades ou equipamentos, tomar o
méaximo cuidado para ndo estragar o revestimento, as furacdes devem ser feitas nas
paredes abaixo desses peitoris ou muretas, a pelo menos 5 cm de distancia, e as
buchas devem ser colocadas com silicone para evitar infiltragcées.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutengdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;
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Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes. Repinte as areas e elementos com as mesmas
especificagdes da pintura original;

Recomenda-se que as pinturas externas devam ser feitas a cada 3 anos. A
renovacgao da pintura é de grande importancia, pois diminui 0s poros nas superficies
pintadas, reduzindo os efeitos dos gases presentes no ambiente sobre a superficie
da edificacéo;

ﬁ Recomendacao

A repintura deve ser feita mesmo que a anterior se encontre em boa aparéncia!

A pintura protege a estrutura, assim como reboco e as alvenarias da edificacéo,
e sua correta manutencédo € condicdo de garantia e durabilidade da edificacao!

Em caso de necessidade de retoque, deve-se repintar todo o pano da parede (trecho
de quina a quina ou de friso a friso), para evitar diferencas de tonalidade entre a tinta
velha e a nova numa mesma parede;

Sempre que forem verificados fissuras e defeitos no substrato (reboco, estrutura,
camada de massa), reparos devem ser prontamente executados;

Com o passar do tempo, a pintura tende a desgastar ou ter alteracdes de cor devido
a exposicao constante de luz natural e poluicdo. Nao faca reparos isolados, pinte
toda a parede ou o cémodo;

As manutencbes de pintura devem ser realizadas sobre as superficies sem
manchas;

Para manchas mais agressivas, que nao removiveis com a utlizacdo de
pano/esponja macia e 4gua com detergente neutro, deve-se efetuar a pintura de toda
a superficie atingida até uma descontinuidade;

LIMPEZA

O edificio deve ter as fachadas texturizadas/pintadas lavadas a cada 2 anos. Isso
evita que a sujidade se impregne e manche. Esse é um procedimento que deve ser
executado por empresa especializada. A fungdo desta manutencdo ndo € apenas
estética, mas, principalmente, para a retirada de agentes agressivos da superficie. A
construtora indica que a limpeza deve ser feita com agua e detergente neutro;
Juntamente com a lavagem da fachada, a empresa contratada deve fazer a vistoria
geral das dos componentes da fachada, vedacdo de pingadeira, estado geral da
pintura e reboco. Caso se verifiqgue algum dano, o reparo deve ser efetuado
prontamente;

O profissional habilitado que realizar a limpeza deve utilizar produtos adequados que
ndo agridam a superficie. Solicite especificacbes dos materiais utilizados e
principalmente questione se ndo sdo agressivos aos componentes da edificacéo e de
edificacdes vizinhas;

Na&o utilizar produtos abrasivos para limpeza;
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e Se houver manchas de fungos ou bolores, o uso de produtos quimicos deve ser
muito controlado, pois podem ocorrer sérios danos a estrutura (ex: uso inadequado
de cloro);

e Durante a limpeza externa, as esquadrias devem ser protegidas;

e Ao iniciar a manutencdo periddica, aplicar o produto de limpeza em carater
experimental em uma pequena regido, e constatar se a eficiéncia desejada foi
alcancada, lembrando sempre de proteger as esquadrias de aluminio e os vidros;

e Sempre verifiqgue se os materiais de limpeza ndo atacardo um dos acabamentos
utilizados na fachada (Caixilho, vidros, concreto etc.).

PERIODICIDADE DE MANUTENGCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
PINTURA EXTERNA

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A cada 1 ano Revisdo dos vernizes externos Empresa especializada

Limpeza da pintura da fachada, revisando as
A cada 2 anos condicdes de consenacgéo e, se necessario, Empresa especializada
realizar manutengdes

Repinturas das superficies externas (paredes

Empresa especializada
externas, texturas, entre outros elementos)

A cada 4 anos

\z Atencao

A manutencao das pinturas externas pode oferecer riscos de queda em altura.
Sérios riscos de acidente!

Todo servico realizado em altura acima de 2m (dois metros de queda) oferece
Sérios riscos de acidentes. Portanto, deve ser realizado por empresa
especializada. Assegure-se de que ela cumpra fielmente as premissas da
Norma Regulamentadora do Ministério do Trabalho — NR-35.
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|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE PINTURA INTERNA/EXTERNA
SSTEMA, HBEVIENTO, PRAZOSDEGARANTIA
ENTEE lano 2 anos 3 anos 5anos
INSTALAGAO

Empolamento,

Rintura/verniz descascamento, alteragdo

(interna/externa) de cor ou deterioragéo de
acabamento

Selantes, componentes de .

. . Aderéncia

juntas e rejuntamentos

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se nao forem tomados os devidos cuidados de uso ou nao for realizada a
manutencao preventiva necessaria.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

¢ Elementos que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso;
¢ Repinturas e limpezas.
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5.35. COBERTURA

Descricdo do Sistema

O sistema de cobertura tem como funcdo assegurar a estanqueidade das aguas
pluviais, protegendo os demais sistemas da edificacdo da deterioragédo por agentes naturais.
Fazem parte da cobertura os seguintes componentes: telhas, trelicas, rufos, calhas e
pingadeiras, entre outras pecas complementares. O sistema de cobertura esta presente no
telhado das torres.

A cobertura da edificacdo constitui-se de estrutura em madeira tratada, telhas
fibrocimento, calhas de alvenaria impermeabilizadas, rufos de aluminio e pingadeiras de
concreto.

6{3& Cuidados de Uso

e A manutencgdo em telhados é a que mais oferece riscos aos colaboradores. Por isso,
os trabalhos em altura demandam cuidados especiais de seguranca e, sempre que
executados, devem obedecer ao estipulado pelo Ministérios do Trabalho e Emprego
(MTE) na NR 35;

e Somente pessoas treinadas tecnicamente e sob seguranca podem transitar sobre a
cobertura;

e Nenhum trabalho pode ser realizado com acesso ao telhado sem autorizacdo do
sindico ou responséavel pela administracdo do condominio;

e Sempre que qualquer trabalho seja feito na cobertura, ou houver necessidade de
acessa-la, deve-se conferir se nenhum dano foi causado, principalmente no que se
trata de quebra de telhas;

e ApoOs chuvas e ventos fortes, deve-se conferir o estado de conservacéao da cobertura,
para que indesejadas infiltracdes ndo acontecam. Ndo caminhe sobre as telhas
molhadas, pois ficam escorregadias e podendo gerar acidente e também a quebra
das telhas;

¢ Nenhum material resultante de trabalho (madeira, fios, plastico, etc.) deve ser
esquecido sobre os telhados, pois podem entupir a tubulacdo de drenagem pluvial,

e Limpe os telhados, calhas e ralos, evitando acimulo de umidade e entupimentos;

e Sempre verifigue a existéncia de frestas nos telhados;

e Em dias de chuva o condominio deve efetuar uma vistoria sob a cobertura para
identificar pontos de infiltracdo de agua ou telhas quebradas;

e A vistoria sobre a cobertura deve ser feita em dias de sol para identificar as
condicbes de fixacdo das telhas, rufos, calhas, pingadeira e tubulacbes de
ventilagdo. Essa area deve estar livre de materiais estranhos ao ambiente;

e Alcapdes e portas de visitas devem passar por revisdo periddica, verificando com
atencao o estado de conservacao (ferrugem) e funcionamento das dobradicas.
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Manutencao Preventiva

Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacdes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalentes.

Execute o reaperto dos parafusos de fixacdo das telhas nas manutencgoes;

Em épocas de chuvas fortes, é recomendada a inspecéo das calhas semanalmente;
Em caso de precipitagdes e velocidades de ventos anormais, o0 sistema pode n&o ser
estanque, podendo ocorrer desprendimento de telhas e outros componentes,
devendo ser realizada a manutencéo corretiva imediatamente apds o ocorrido;

Para estrutura de madeira: revise a integridade fisica e verifique a ligacdo entre as
pecas parafusadas;

Para calhas e rufos: limpe periodicamente, verifique nivel de corroséo de todos os
materiais metalicos, mantenha as vedac¢des sempre em bom estado, confira sempre
se os rufos ndo estdo amassados ou soltos e verifigue também a existéncia de
acumulo de agua;

Para as telhas: verifigue a integridade fisica das telhas, fazendo os reparos
necessarios quando apresentarem fissuras, quebras, amassados, corrosao, etc.

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
COBERTURA

PERODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Acadal més pontos de fixagéo dastelhas, limpezae desobstrucdo |Ejuipe de mantencéo local

Inspecinar mensalmente para gjustes ou vedacéo dos

daslagjese calhas

A cada 6 meses necessario, efetuar limpezae reparosparagarantira  |Empresa especializada

Verificar aintegridade das calhase telhase, se

funcionalidade da cobertura

Acadal ano vedacOes e fixagdes das coberturas. Reconstituir e Empresa especializada

Verificar aintegridade estrutural dos componentes,

tratar onde necessario

A cada 3 anos Repintura das estruturas e telhas metélicas Empresa especializada

GALLIFONTANELLA INCORPORAQ@ES E CONSTRUQOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br



A

GALLI FONTANELLA

construtora e incorporadora

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE COBERTURA

SISTEMA, ELEMENTO, PRAZOS DE GARANTIA
COMPONENTE E 1 2 3 5
INSTAL AC AO ano anos anos anos
Rufos de aluminio do telhado Instalacao

Paredes de vedacéao, estruturas
auxiliares, estruturas de cobertura,
estrutura das escadarias internas,
guarda-corpos, muros de divisa e
telhados

Seguranca e
integridade

Selantes, componentes de juntas e

. Aderéncia
rejuntamentos

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se nao forem tomados os devidos cuidados de uso ou nao for realizada a
manutencao preventiva necessaria.

%3 Situagoes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.36. JARDINS

Descricdo do Sistema

Sao as areas externas destinadas ao cultivo de plantas ornamentais. A vegetacao
existente foi estudada quanto ao porte, volume e textura para que ndo conflite com os
demais sistemas da edificagéo.

% Cuidados de Uso

e Nao realizar a troca ou inclusdo de vegetacdo sem um estudo prévio, pois o
crescimento de raizes de determinados tipos de plantas pode causar danos a
estrutura da edificacao;

e Ao regar as plantas evite o excesso de agua. O tempo de irrigacdo deve ser
programado de acordo com orientacdo de empresa especializada contratada pelo
condominio.

e Nao trocar o solo do jardim. Deve-se incorporar matéria organica no minimo duas
vezes ao ano e adubar regularmente;

e Na&o transitar sobre os jardins, a ndo ser durante a manutencao;

e Na&o usar jato forte de agua para regar as plantas;

e Manter cuidados com as plantas dos vasos, assim como do jardim térreo.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendactes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e, quando houver,
as normas especificas do sistema;

e Contratar empresa capacitada ou jardineiro qualificado para realizar a manutencao
dos jardins;

e Sempre que necessario e de acordo com empresa especializada para a manutencéo
do jardim, incorpore matéria organica no solo

e A cada 6 meses, ou sempre que necessario, adicionar matéria organica ao solo;

e No veréao, regar diariamente as plantas, preferencialmente no inicio da manha ou
final de tarde. E no inverno, a cada 2 dias;

e Realizar manutengcdo mensal nos jardins;

e Manter as areas dos jardins sempre limpas, sem lixo ou vegetagdo morta.
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JARDINS

PERIODICIDADE DE MANUTENCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

A cada 1 dia (verao)

Regar preferencialmente no inicio da manha ou no
fim da tarde, inclusive as folhas

Equipe de manutencao local

A cada 2 dias Regar preferencialmente no inicio da manha ou no . ~

) ) Equipe de manutenc¢éo local
(inverno) fim da tarde

A cada 1 més Executar a manutengao da area e do jardim Equipe de manutenc¢ao local
A cada 45 dias Cortar a grama Equipe de manutenc¢ao local

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,

acrescidas de:

e Se forem realizadas mudancas que alterem as caracteristicas originais;
e Infestacéo de pragas ou uso indevido dos jardins;

e Danos causados por

enterradas);
e Se nao forem tomados os devidos cuidados de uso ou nao for realizada a
manutencao preventiva necessaria.

ﬂ Situacoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.37. AREA DE RECREACAO INFANTIL

Descricdo do Sistema

E a area da edificacdo, pertencente as areas comuns, destinada ao lazer de
criancas. Nesta area pode haver equipamentos, fixos ou moveis, instalados para tal fim

6{5& Cuidados de Uso

e NA&o deixe que criancas brinquem sem supervisdo de um adulto;

e Evite esforcos em desacordo com o uso especifico do equipamento;

e Os brinquedos devem ser utilizados de acordo com as restricdes de uso a faixa
etaria, ao peso e a altura dos usuarios;

e Isole o brinquedo danificado ou em manutencao;

e Recomenda-se manter um livro de registros com as ocorréncias e problemas
ocorridos neste local;

e NA&o arrastar objetos pesados e cortantes sobre a grama;

e O condominio deve providenciar meios para orientar a utilizacdo da area de lazer.

Manutencao Preventiva

e Este sistema necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendactes dos fabricantes, as diretrizes da ABNT NBR 5674 e atenda a ABNT
NBR 16071, partes 1 e 7, relativas ao playground e suas inspec¢fes, manutencdes e
utilizacdes;

e Somente utilize pecas originais ou com desempenho comprovadamente equivalente.

PERIODICIDADE DE MANUTENGCAO PREVENTIVA PARA O SUBSITEMA DE
AREA DE RECREACAO INFANTIL

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Verificar a integridade dos brinquedos e se as
A cada 1 més pecas de encaixe e/ou parafusadas, correntes e Equipe de manutencéo local

dispositivos de fixagcdo estdo em bom estado, com

Os brinquedos devem ser cuidados para que as
partes metalicas ndo oxidem. Havendo oxidacdo, |Equipe especializada
deverdo ser tratados.

A cada 1 ano Brinquedos de madeira devem ser anualmente
verificados e, se necessario, tomadas as acdes
para recuperagao das carcteristicas qualificadas,
inclusive a pintura.

Equipe especializada
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; |§ Informagoes do Fornecedor

Nos anexos hd um guia de Orientacdo de Utilizacdo e Inspe¢do do Playground
fornecido pela empresa FORTBRINQ, que traz informacdes complementares as aqui
expostas neste item.

|. Garantia Declarada

GARANTIA DECLARADA PARA O SUBSISTEMA DE AREA DE RECREAGAO INFANTIL

SSTEMA, ELEMENTO, PRAZOSDEGARANTIA
PONENTEE 1lano 2 anos 3anos 5anos
INSTALACAO
Empolamento,
Pintura/verniz descascamento, alteracdo
(interna/externa) de cor ou deterioragdo de
acabamento

Esquadrias e elementosde |+ Oxidagdo
ferro * Fixagao

Perda de Garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.2 - PERDA DE GARANTIA deste Manual,
acrescidas de:

e Se forem realizadas mudancas que alterem as caracteristicas originais;
e Se ndo forem tomados os devidos cuidados de uso ou ndo for realizada a
manutencao preventiva necessaria.

%} Situacoes ndo cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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6. PROGRAMA DE MANUTENCAO

Para que uma edificacdo desempenhe as funcdes para as quais foi construida, é
necessario que manutencdes periddicas e programadas sejam realizadas no imével e seus
componentes, considerando as caracteristicas de natureza de cada um. Assim, cada parte
de uma edificacdo possui uma manutencdo adequada a ser seguida, se diferenciando em
tipos, prazos e formas. As manutencdes ndo podem ser realizadas de modo improvisado, e
sim, devem ser programadas e efetivadas pela equipe de manutencéo local, empresas
capacitadas ou empresas especializadas.

Para que a manutencdo preventiva obtenha os resultados esperados de
conservacao e crie condicbes para o prolongamento da vida util da edificacdo, é necessario
apos o recebimento do imével promover a implantagdo de um programa de manutencao
preventiva, no qual as atividades e recursos sdo planejados e executados de acordo com as
especificidades de cada empreendimento.

Com o propdsito de manter a garantia do imével, € necessario que sejam realizadas
as manutencdes indicadas neste Manual, que sdo baseadas nas normas ABNT NBR 5674 e
ABNT NBR 14037. Vale lembrar que o sindico é responsavel pela manutencédo das areas
comuns, juntamente com a participacao dos proprietarios das unidades autbnomas.

Assim, o Programa de Manutengcdo consiste na determinacdo das atividades
essenciais de manutencao, da periodicidade, dos responsaveis pela execug¢do e recursos
necessarios. Cabe ao sindico implantar e atualizar o programa, podendo este contratar uma
empresa ou profissional especializado para auxilia-lo na elaboragdo e gerenciamento do
projeto, conforme as ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 14037.

6.1. PLANEJAMENTO DA MANUTENCAO

Todos os servicos de manutencdo devem ser definidos em periodos de curto,
médio e longo prazo, em consonancia com o programa de manutencao e de maneira a:

e coordenar os servicos de manutencdo para reduzir a necessidade de sucessivas
intervencoes;

e minimizar a interferéncia dos usuarios sobre a execucao dos servicos de manutencao;

e otimizar o aproveitamento de recursos humanos, financeiros e equipamentos.

O planejamento da Gestdo das Manutencbes deve abranger a previsdo
orcamentaria, os meios de controle de documentos, a reserva de recursos para servicos de
manutencédo nao planejada, a reposicdo de equipamentos ou sistemas apos o término de
sua vida util e os servicos especificos.

6.2. MODELO PARA A ELABORACAO DO PROGRAMA DE MANUTENCAO
PREVENTIVA

A elaboracéo deste modelo teve como base o Anexo A da norma ABNT NBR 5674,
acrescida de guias de elaboracdo (CBIC, Sinduscom SP e Sinduscon BC), sendo realizadas
as adaptagOes para a edificacdo. Nela encontram-se o0s principais itens construtivos que
fazem parte do condominio.

Este € um modelo sugerido pela construtora, podendo ser acrescido de itens
complementares pelo Condominio.
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PROGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE| SUBSISTEMA ATIVIDADE RESPONSAVEL
A cada 1 dia (verso) |Jardim Regar preferencialmente no inicio da manh@ |Equipe de manutencéo

ou no fim da tarde, inclusive as folhas

local

Piso em blocos de

Utilizar vassoura com cerdas para realizar a

Equipe de manutengao

A cada 1 dia concreto .
. limpeza local
intertravado
A cada 2 dias Jardim Regar preferencialmente no inicio da manh@ [Equipe de manutencéo
(inverno) ou no fim da tarde local
A cada 1 semana, |Instalacfes . . , - . ~
. o ; Limpar sistema das agua pluviais (ralos, Equipe de manutencéo
em periodos de hidraulicas - 4gua
. ~ . grelhas e calhas) local
chuvas intensas ndo potawel
n Verificar o nivel dos reservatorios, o
Instalacdes

A cada 1 semana

hidraulicas - agua
potawel

funcionamento das torneiras de boia, a
chawve de boia para controle de nivel e o
funcinamento das bombas de recalque

Equipe de manutengao
local

A cada 1 semana

InstalacGes
hidraulicas - 4gua
potawel

Verificar se ha torneiras mal fechadas ou
com vedantes desgastados pelo uso

Equipe de manutengao
local

A cada 1 semana

Instalac6es
hidraulicas - agua
potawel

Verificar se ha vazamentos nas tubulagfes
enterradas ou embutidas nas paredes

Equipe de manutengao
local

Instalacbes
hidraulicas - Verificar o nivel dos reservatorios, o . ~
. . . . Equipe de manutengao
A cada 1 semana |[sistema de funcionamento das torneiras de boia e a local
combate a chawe de boia para controle de nivel
incéndios
Instalacdes

A cada 15 dias

hidraulicas - agua
potawel

Limpeza superficial das bombas de
recalque

Equipe de manutengao
local

A cada 1 més

Automcao de
portdes

Fazer manutencao geral dos sitemas dos
portdes automatizados, conforme
instrucdes do fornecedor

Empresa
especializada

A cada 1 més

Esquadrias de
aluminio

Efetuar limpeza geral das esquadrias de
aluminio e seus componentes, incluindo
trilhos inferiores das portas, janelas de
correr e drenos

Equipe de manutengao
local

A cada 1 més

Esquadrias e
elementos de

Limpeza das esquadrias de madeira

Equipe de manutengao
local

madeira
InstalacGes . . . - . ~
. . . Limpar sistema das agua pluviais (ralos, Equipe de manutengao
A cada 1 més hidraulicas - 4gua
~ . grelhas e calhas) local
ndo potavel
InstalacGes

A cada 1 més

hidraulicas - agua
potawel

Reapertar manualmente os parafusos das
tampas dos vasos (unidades autbnomas)

Equipe de manutenc&o
local

A cada 1 més

Instalacbes
hidraulicas - agua
potavel

Realizar limpeza dos aparelhos
hidrossanitarios (unidades autdbnomas)

Equipe de manutengao
local
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PROGRAMA DE MANUTENGCAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE| SUBSISTEMA ATIVIDADE RESPONSAVEL

Instalacbes

" h!draullcas i Verificar a estanqueidade do Sistema Equipe de manutengao
A cada 1 més sistema de . .
Hidraulico Preventivo - SHP local

combate a

incéndios
A cada 1 més Jardim Executar a manutengao da area e do jardim Equipe de manutengao

local

A cada 1 més

Piso em blocos de
concreto
intertravado

Revisar o piso em blocos de concreto
intertravados e recompor o rejuntamento
com areia fina

Equipe de manutengao
local

A cada 1 més

Piso em blocos de
concreto
intertravado

Revisar o piso em blocos de concreto
intertravados e substituir pecas soltas,
trincadas ou quebradas sempre que
necessario

Equipe de manutengao
local

A cada 1 més

Piso em blocos de
concreto
intertravado

Removwer ervas daninhas e/ou grama das
juntas do piso em blocos de concreto
intertravados, caso venham crescer

Equipe de manutengao
local

Piso em blocos de

Realizar limpeza pontual do piso em blocos

Equipe de manutengao

A cada 1 més concreto .
. de concreto intertravados local
intertravado
N Sistema de Verificar o funcionamento do sistema de Equipe de manutengao
A cada 1 més . . . o
interfone interfone, conforme instru¢des do fornecedor|local

A cada 1 més

lluminagéo de
emergéncia -
conjunto de
blocos auténomos
e modulos

Vistoria completa no sistema e realizagao
de manutengdes

Equipe de manutengao
local

A cada 1 més

Pintura interna

Ventilagdo dos ambientes e limpeza das
superficies pintadas internas

Equipe de manutengao
local

A cada 1 més

Vedacobes flexiveis

Verificar vedagdes flexiveis em geral, exceto
trabalhos em altura

Equipe de manutengao
local

A cada 1 més

Cobertura

Inspecinar mensalmente para ajustes ou
vedacgéo dos pontos de fixag&o das telhas,
limpeza e desobstrucéo das calhas

Equipe de mantencéo
local

A cada 1 més

Fechaduras e

Realizar limpeza das fechaduras com pano
macio umedecido em agua e detergente

Equipe de manutengao

ferragens ~ local
g neutro em solugéo de 5%
Equipe de manutengao
A . . . . local / empresa
A cada 1 més Vidros Realizar a limpeza dos vidros P

especializada (para
trabalhos em altura)

A cada 1 més

Area de recreacdo
infantil

Verificar a integridade dos brinquedos e se
as pecas de encaixe e/ou parafusadas,
correntes e dispositivos de fixagéo estdo
em bom estado, com parafusos de fixagédo
bem apertados e em funcionamento

Equipe de manutengao
local

GALLIFONTANELLA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.

(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br




A
GALLI FONTANELLA
construtora e incorporadora
PROGRAMA DE MANUTENC;AO PREVENTIVA
PERIODICIDADE| SUBSISTEMA ATIVIDADE RESPONSAVEL
Equipe de manutenc&o
Extintores ~ N local
N e Manutenc¢éo do primeiro nivel de todos os .

A cada 1 més portateis de . . S (preferencialmente

N extintores portateis de incéndio

incéndio empresa

especializada)
A cada 45 dias, ou
sempre que a altura Jardim Cortar a grama Equipe de manutengao
da grama local
ultrapassar 5 cm
Testar o disjuntor tipo DR, apertando o
~ botéo localizado no préprio aparelho. Ao . ~

Instalacdes ~ . . . Equipe de manutenc&o

A cada 2 meses clétricas apertar o botéo, a energia sera interrompida. local

Caso isso ndo ocorra, solicitar a
substituicdo do disjuntor DR

A cada 3 meses

Esquadrias de

Efetuar a manutencéo preventiva com
procedimentos como: reapertar parafusos
aparentes, regular freio e fechaduras

Empresa capacitada /

aluminio magnéticas . Observar a tipologia e a empresa especializada
complexidade das esquadrias de aluminio,
0s projetos e instru¢des dos fornecedores
InstalacGes Limpeza das tubulagdes aparentes com . =
o . . . . Equipe de manutencéo
A cada 3 meses hidraulicas - 4gua |pano macio embebecido em agua e local
ndo potawel detergente neutro em solucéo de 5%

A cada 3 meses

Impermeabilizagao

Inspecionar o sistema drenante (caimento
dos pisos, calhas, entre outros elementos).
Caso haja obstrucdo na tubulacéo e
entupimento dos ralos e grelhas, efetuar a
limpeza

Equipe de manutengao
local

A cada 6 meses

Cobertura

Verificar a integridade das calhas e telhas
e, se necessario, efetuar limpeza e reparos
para garantir a funcionalidade da cobertura

Empresa
especializada

A cada 6 meses

Elementos de
ferro

Verificar dos elementos de ferro e a¢o para
identificacdo de pontos de oxidagéo e, se
necessario, proceder reparos

Equipe de manutengao
local

A cada 6 meses

InstalacGes
hidraulicas - agua
potawel

Verificar vazamentos continuos em vasos
sanitéarios, por desregulagem ou defeito do
sistema de descarga, limpeza geral
(unidades autdnomas)

Equipe de manutengao
local

Verificar vazamentos continuos em vasos

Instalacbes o . . .
. . sanitarios, por desregulagem ou defeito do |Equipe de manutencéo
A cada 6 meses hidraulicas - agua |_. .
= . sistema de descarga, limpeza geral local
ndo potawel . A
(unidades autdnomas)
Instalacdes Limpar os sifdes das pias, corrigindo . x
. . . . Equipe de manutencéo
A cada 6 meses hidraulicas - 4gua |eventuais vazamentos (unidades local
ndo potavel autdbnomas)
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PROGRAMA DE MANUTENGAO PREVENTIVA

A cada 6 meses

hidraulicas - agua
potawel

(ladréo) dos reservatorios, evitando
entupimentos por incrustacfes ou sujeiras

PERIODICIDADE| SUBSISTEMA ATIVIDADE RESPONSAVEL
InstalacGes ) . . ~ .
L , Limpar as caixas de inspecéo existentes no [Empresa
A cada 6 meses hidraulicas - 4gua | .. .
- ) patio externo especializada
ndo potawel
InstalacGes Verificar o funciomento da bomba dosadora
N ) . . Empresa
A cada 6 meses hidraulicas - &gua |de cloro, e realizar os devidos reparos o
~ . L especializada
ndo potawel sempre que necessario
Ir?stz?la.coes , Repor os 250 litros de cloro na caixa Equipe de manutengao
A cada 6 meses hidraulicas - 4gua
- ) cloradora local
ndo potavel
Instalacdes Verificar a funcionalidade do extravasor

Equipe de manutengao
local

A cada 6 meses

Instalacbes
hidraulicas - agua
potawel

Limpar e verificar mecanismos internos da
caixa acoplada (unidades auténomas)

Equipe de manutencé&o
local

A cada 6 meses

Instalac6es
hidraulicas - agua
potawel

Verificar estanqueidade dos registros de
gaweta

Equipe de manutengao
local

A cada 6 meses

Instalacdes
hidraulicas - agua
potawel

Abrir e fechar completamente os registros
do térreo e cobertura (barrilete), evitando
emperramento e mantendo-os em condi¢do
de manobra (werificar se o fechamento nédo
implicara danos a nenhum equipamento ou
instalac&o)

Empresa
especializada

A cada 6 meses

InstalacGes
hidraulicas - agua
potawel

Efetuar manutenc&o nas bombas de
recalque de agua

Empresa
especializada

A cada 6 meses

InstalacGes
hidraulicas - 4gua
potavel

Limpar aeradores (bicos removiveis) das
torneiras

Equipe de manutengao
local

A cada 6 meses ou
Imediatamente,
guando ocorrerem
indicios de
contaminacéo ou
problemas no
fornecimento de
agua potavel da
rede publica

InstalacGes
hidraulicas - 4gua
potawel

Limpar os reservatorios e fornecer atestado
de potabilidade. Observar o exposto na NBR
5626

Empresa
especializada

A cada 6 meses

Instalacbes
hidraulicas -
sistema de
combate a
incéndios

Verificar a estanqueidade dos registros de
gaweta, hidrantes e tubula¢des do Sistema
Hidraulico Preventivo

Equipe de manutengao
local
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GALLI FONTANELLA
construtora e incorporadora
PROGRAMA DE MANUTEN(;AO PREVENTIVA
PERIODICIDADE| SUBSISTEMA ATIVIDADE RESPONSAVEL
~ Abrir e fechar completamente os registros
Instalacbes . . ;
hidraulicas - dos térreo e cobertura (barrilete), evitando
. emperramento e mantendo-os em condicdo |Empresa
A cada 6 meses sistema de . - .
combate a de manobra (werificar se o fechamento ndo |especializada
- implicard danos a nenhum equipamento ou
incéndios ~
tubulagéo)
Instalacbes
hidraulicas - o .
A cada 6 ist q InspecBes das mangueiras de acordo com a|Empresa
cadabmeses sistema de ABNT NBR 12779 especializada
combate a
incéndios
Sistemas de Vistoria completa no sistema e realizacdo [Empresa
A cada 6 meses . ~ o
interfone de manutengdes especializada

A cada 6 meses

Impermeabilizacdo

Inspecionar os rejuntamentos dos pisos
ceramicos, ralos e pecas sanitarias

Equipe de manutengao
local

A cada 6 meses

Fechaduras e
ferragens

Lubrificar o cilindro e as dobradicas com
grafite em p6

Equipe de manutengao
local

A cada 6 meses

Fechaduras e
ferragens

Realizar reaperto de parafusos aparentes

Equipe de manutengao
local

Piso em blocos de

Realizar a lavagem geral do piso em blocos
de concreto intertravados, realizando apés

Equipe de manutenc&o

A cada 1 ano concreto . o
. lavagem as revisdes de recomposicao de local
intertravado . Lo
areia e substituicdo de pecas soltas
Verificar a integridade estrutural dos
A cada 1 ano Cobertura componentes, vedacdes e fixacBes das Empresa

coberturas. Reconstituir e tratar onde
necessario

especializada

A cada 1 ano

Pintura externa

Revisdo dos vernizes externos

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Esquadrias de
aluminio

Verificar a presenca de fissuras, falhas na
vedacao, fixacdo nas esquadrias de
aluminio e reconstituir sua integridade se
necessario

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Esquadrias de
aluminio

Fazer a inspec¢ao geral nas esquadrias de
aluminio: funcionamento geral da pecgas,
pintura, vedac®es (silicones e borrachas de
vedacdo), roldanas e pelos de vedacao,
providenciando 0s reparos necessarios

Empresa
especializada
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PROGRAMA DE MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

SUBSISTEMA

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

A cada 1 ano

Esquadrias de
aluminio

Verificar nas janelas maxim-ar a
necessidade de regular o freio. Para isso,
abrir a janela até um ponto intermediario
(£30°), no qual ela deve permanecer parada
e oferecer certa resiténcia ao movimento
espontaneo. Se necessario, a regulagem
devera ser feita somente por empresa
especializada, para ndo colocar em risco a
a seguranga dos usuarios e terceiros

Equipe de manutencé&o
local /

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Elementos de
ferro

Verificar e, se necessario, executar senigos
com a mesmas especificacfes da pintura
original

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Elementos de
ferro

Verificar vedacéo e fixagdo geral dos
elementos de ferro e ago

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Esquadrias e
elementos de
madeira

Para os corrrimao envernizados da
escadaria, recomenda-se um tratamento
com verniz

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Esquadrias e
elementos de

Verificar falhas de vedagéo, fixacdo das
esquadrias de madeira, estrutura do hall e
corrimaos e reconstituir sua integridade,

Empresa
especializada

madeira L
onde for necesséario
- Rever o estado de isolamento das emendas
Instalacbes . ~ - Empresa
A cada 1 ano o de fios das instalacdes elétricas e, no caso L
elétricas . . ~ especializada
de problemas, providenciar as corre¢des
~ Verificar e, se necessario, reapertar as
Instalacbes ~ . Empresa
A cada 1 ano e conexdes do quadro de distribuicdo das o
elétricas . - o especializada
instalagcdes elétricas
Verificar o estado dos contatos elétricos.
A cada 1 ano Instalacbes Caso possua desgaste, substituir as pecas |Empresa
elétricas (tomadas, interruptores e ponto de luz e especializada
outras)
Instalacbes Verificar a estanqueidade das caixas de

A cada 1 ano

hidraulicas - 4gua
potawvel

descarga (unidades autdnomas) e torneira
automatica

Equipe de manutengao
local

A cada 1 ano

Instalacbes
hidraulicas - agua
potavel

Verificar as tubulagGes de agua potawel para
detectar obstru¢des, perda de
estanqueidade e sua fixagdo, recuperar sua
integridade onde necessério

Equipe de manutengao
local

A cada 1 ano

InstalacGes
hidraulicas - agua
potavel

Verificar e, se necessario, substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras e
registros de pressédo para garantir a vedagao
e evitar vazamentos (unidades auténomas)

Equipe de manutengao
local

A cada 1 ano

InstalacGes
hidraulicas - 4gua
ndo potawel

Verificar a estanqueidade da caixa de
descarga (unidades autdnomas)

Empresa
especializada
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construtora e incorporadora
PROGRAMA DE MANUTENQAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE| SUBSISTEMA ATIVIDADE RESPONSAVEL
Instalacées Verificar as tubulagbes de agl{as pluviais e Empresa capacitada /
. . esgoto, para detectar obstru¢cdes, perda de
A cada 1 ano hidraulicas - agua . L o Empresa
~ . estanqueidade, sua fixag&o, reconstituindo o
ndo potawel . . L especializada
sua integridadade onde necessario
Instalacbes Empresa capacitada /
A cada 1 ano hidraulicas - 4gua |Realizar a limpeza da fossa e filtro Empresa
ndo potawel especializada
Instalacbes
hidraulicas - Revisar e promover manutencdo completa
. . . Empresa
A cada 1 ano sistema de das magueira e hidrantes de acordo com a ializad
combate a ABNT NBR 12779 especializada
incéndios

A cada 1 ano

Piso cimentado /
piso acabado em
concreto /
contrapiso

Verificar as juntas de dilatacdo e a
integridade do piso em cimento

Equipe de manutengao
local

A cada 1 ano

Piso cimentado /
piso acabado em
concreto /
contrapiso

Quando necessario, reaplicar mastique ou
substituir a junta elastomérica dos pisos em
cimento

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Piso cimentado /
piso acabado em

Reconstituir a integridade, onde necessario,

Empresa

concreto / dos pisos em cimento especializada
contrapiso
Verificar sua integridade e reconstituir os
rejuntamentos internos e externos dos Equipe de manutencéo
A cada 1 ano Rejuntes pisos, paredes, peitoris, soleiras, ralos, local / empresa

pecas sanitarias, grelhas de ventilagdo e
outros elementos, onde houver

especializada

A cada 1 ano

Revestimento
ceramico externo

Verificar fixag8o dos elementos decorativos
(logomarca) etc.

Equipe de manutengao
local / Empresa
especializada (para
trabalhos em altura)

A cada 1 ano

Revestimento
ceramico externo

Verificar a integridade dos rejuntamentos
nos pisos, ralos, grelhas de ventilagdo e
outros elementos

Equipe de manutencé&o
local / Empresa
especializada (para
trabalhos em altura)

A cada 1 ano

Revestimento
ceramico externo

Reconstituir, onde necessario, a integridade
do revestimento externo

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Revestimento em
ladrilho hidraulico

Verificar sua integridade e, quando
necessario, reconstituir pecas e
rejuntamentos dos pisos

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Revestimento
ceramico interno

Verificar e, se necessario, efetuar as
manuteng¢des e manter a estanqueidade do
sistema de revestimento ceramico interno

Empresa capacitada /
Empresa
especializada
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PROGRAMA DE MANUTENGCAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

SUBSISTEMA

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

A cada 1 ano

Revestimento
ceramico interno

Verificar a integridade e reconstituir os
rejuntamentos internos e externos dos
pisos, paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, grelhas de ventilagéo e
de outros elementos

Empresa capacitada /
Empresa
especializada

A cada 1 ano

Rewestimentos de
paredes e tetos
em argamassa,
gesso liso e forro
de gesso (interno
e externo)

Repintar os forros dos banheiros e areas
Umidas

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Revestimentos de
paredes e tetos
em argamassa,
gesso liso e forro
de gesso (interno
e externo)

Verificar a calafetacdo e fixacédo de rufos,
para-raios, esquadrias, elementos
decorativos etc.

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Revestimento de
pedras naturais

Verificar a integridade e reconstituir, onde
necessario, 0s rejuntamentos internos e
externos das pedras naturais, respeitando a
recomendacao do projeto original ou
conforme especificacao de especialista.
Verificar a aderéncia e o estado geral dos
revestimentos

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Vedacdes flexiveis

Verificar e reparar as vedacgdes flexiveis dos
peitoris, soleiras, calhas, rufos, grelhas,
entre outros elementos.

Empresa
especializada

Nos conjuntos que possuam \idros
temperados , efetuar inspecao do

Empresa

fixagcdes dos vidro nos caixilhos

A cada 1 ano Vidros funcionamento do sistema de molas e o
. o . especializada
dobradicas e erificar a necessidade de
lubrificac&o e regulagem
A cada 1 ano Vidros Verificar o desempenho das vedacfes e Empresa

especializada

A cada 1 ano

Impermeabilizagdo

Verificar a integridade e reconstituir os
rejuntamentos internos e externos dos
pisos, paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, grelhas de ventilacéo e de
outros elementos

Empresa capacitada /
empresa especializada

A cada 1 ano

Impermeabiliza¢ao

Verificar a integridade dos sistemas de
impermeabilizagdo e reconstituir a protegédo
mecéanica onde houver sinais de infiltracédo
ou as falhas da impermeabilizagdo exposta

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Impermeabilizagao

Removwer e substituir (se necessario) as
junta flexiveis (ex: silicones e mastiques)
em todas as janelas, esquadrias, grelhas de
ventilagdo, entre outros

Empresa
especializada
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construtora e incorporadora
PROGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA
PERIODICIDADE| SUBSISTEMA ATIVIDADE RESPONSAVEL

A cada 1 ano

Instalacbes de
gas combustivel

Manutencgéo e inspecéo da rede de
distribuicdo de gas combustivel

Empresa
especializada

A cada 1 ano, ou de
acordo com a
orientac&o do
fabricante

InstalacGes de
gas combustivel

Inspe¢éo e manutengéo do fogéo, bem
como todas as suas conexdes

Empresa
especializada

A cada 1 ano

Pintura interna

Repintura de areas Umidas (ex: tetos e
paredes, cozinhas e &reas de senigo)

Empresa
especializada

Sistema de . .
protecéo contra Equipe de manutengéo
. local (apenas
A cada 1 ano descaragas Inspecédo geral do sistema SPDA (@p ~
atmisféricas - observagao)/ empresa
especializada
SPDA
Extintores Manutencgéo de segundo nivel dos
A cada 1 ano ortateis de extintores portateis de incéndio que Empresa
iF;]céndio possuam pd quimico como agente extintor |especializada

(recarga dos extintores)

A cada 1 ano

Area de recreacdio
infantil

Os brinquedos devem ser cuidados para
que as partes metalicas ndo oxidem.
Havendo oxidac&o, deverdo ser tratados.

Equipe especializada

A cada 1 ano

Area de recreacdo
infantil

Brinquedos de madeira devem ser
anualmente \erificados e, se necessario,
tomadas as a¢des para recuperagéo das
carcteristicas qualificadas, inclusive a
pintura.

Equipe especializada

A cada 2 anos

Esquadrias e
elementos de

Realizar inspec¢éo e regulagens nas
esquadrias de madeira (unidades

Empresa
especializada

madeira auténomas)
Instalacdes Reapertar todas as conexfes (tomadas, Empresa

A cada 2 anos s . o
elétricas interruptores, ponto de luz e outros) especializada

A cada 2 anos

Rewvestimentos de
paredes e tetos
em argamassa,
gesso liso e forro
de gesso (interno
e externo)

Revisar a pintura das areas secas e repinta-
las, evitando assim o envelhecimento, a
perda de brilho, o descascamento e
eventuais fissuras

Empresa
especializada

A cada 2 anos

Pintura externa

Limpeza da pintura da fachada, revisando
as condi¢cbes de conservagédo e, se
necessario, realizar manutengdes

Empresa
especializada

A cada 2 anos

Pintura interna

Repintura das areas secas internas

Empresa
especializada

A cada 3 anos

Cobertura

Repintura das estruturas metélicas

Empresa
especializada
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PROGRAMA DE MANUTENGAO PREVENTIVA

PERIODICIDADE

SUBSISTEMA

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

A cada 2 anos

Pintura externa

Limpeza da pintura da fachada, revisando
as condi¢fes de consenacgéo e, se
necessario, realizar manutengdes

Empresa
especializada

A cada 2 anos

Pintura interna

Repintura das areas secas internas

Empresa
especializada

A cada 3 anos

Cobertura

Repintura das estruturas metélicas

Empresa
especializada

A cada 3 anos

Esquadrias e
elementos de

No caso dos corrimédos envernizados da
escadaria e da estrutura de madeira do hall
externo, recomenda-se, além do tratamento

Empresa
especializada

madeira anual, efetuar a raspagem total e
reaplicacdo do verniz
Instalactes
A cada 3 anos hidraulicas - agua |Repintar tubula¢des aparentes Empresa capacitada
néo potawel

A cada 4 anos

Pintura externa

Repinturas das superficies externas
(paredes externas, texturas, entre outros
elementos)

Empresa
especializada

Instalagbes
hidraulicas - . . - .
. Realizar teste hidrostatico dos extintores e .
A cada 5 anos sistema de A Empresa capacitada
troca da mangueiras
combate a
incéndios
Extintores Manutencé&o de terceiro nivel de todos os Emoresa
A cada 5 anos portateis de extintores portéateis de incéndio (teste P .
N . . especializada
incéndio hidrostético)
Sistema de
protecao contra Inspecéo completa do SPDA conforme NBR |Empresa
A cada 5 anos descaragas o
s 5419 especializada
atmisféricas -
SPDA
Instalacd o . -
Sempre que .S ! a. 0es , Reconstituir a integridade das tubulagbes |Empresa
. . hidraulicas - 4gua . ~ . .
evidenciado N , de agua nao potawel especializada
ndo potavel
Verificar o estado geral das alvenarias e
. atentar para qualquer patologia que surja. L.
No uso Alvenaria P q - g ~p gaq L ] Usuério
Alertar a administragcdo do condominio caso
seja constatado qualquer problema
Quando houver Alvenaria Efetuar reparos no sistema de vedagao Empre.sall
especializada
o Substituir os disjuntor DR, disjuntores, DPS
, . |Instalagbes . e ~ Empresa
Quando necessério o de entrada de energia da edificagéo e o
elétricas . s . especializada
equipamentos elétricos quando danificados
Quando \erificado algum tipo de fissura /
trinca, barras de agos expostas, mofos, Proprietario, usuérios e
No uso Estrutura bolores ou qualquer outro problema no colaboradores do
subsistema estrutura, alertar a condominio
administracao do condominio
Quando houver Estrutura Efetuar reparos de patologias identificadas |Empresa

no sistema estrutura

especializada
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construtora e incorporadora

6.3. RESPONSABILIDADES RELACIONADAS A  MANUTENGAO DA
EDIFICACAO

A convencao de condominio, elaborada de acordo com as diretrizes do Caodigo Civil
brasileiro (nos seus artigos 1332, 1333 e 1334), estipula as responsabilidades, direitos e
deveres dos conddminos, sindico e conselho consultivo e/ou fiscal. O regimento interno,
aprovado conjuntamente com a convencao na assembleia de instalacdo do condominio,
complementa as regras de utilizacdo do empreendimento.

Ressalta-se a importancia dos envolvidos em praticar os atos que Ihe séo atribuidos
pela legislacéo, pela convencéo e pelo regulamento interno.

Relacionamos abaixo algumas responsabilidades referentes a manutencdo das
edificacdes, diretamente relacionadas as ABNT NBR 5.674, ABNT NBR 14.037, ABNT NBR
15575 e as normas especificas de diversos sistemas que possuem descricdo de
manutencdes necessarias, além de outras sugestoes:

INCORPORADORA E/OU CONSTRUTORA

« Elaborar o Manual das Areas Comuns e do Proprietario - Manual de Uso, operacéo e
manutencéo da edificacdo, conforme ABNT NBR 14037;

e Entregar notas fiscais dos equipamentos para o sindico do condominio;

« Fornecer documentacdo necessaria relacionada no Manual das Areas Comuns;

e Prestar esclarecimentos técnicos sobre materiais e métodos construtivos utilizados e
equipamentos instalados e entregues ao edificio;

¢ Informar as garantias dos sistemas existentes na edificacao;

e Entregar um jogo completo de plantas e especificacdes técnicas do edificio ao
sindico do condominio, conforme ABNT NBR 14037.

e Providenciar servicos de assisténcia técnica dentro do prazo e condicdes de
garantia;

e A construtora e/ou incorporadora devera entregar sugestdo ou modelo de programa
de manutencdo, de acordo com o anexo A da ABNT NBR 5674. A Construtora
GalliFontanella informa que fornecerda ao condominio a ABNT NBR 5674:2012 —
Manutencdo de Edificacdes para que assim seja facilitada a implantacdo da gestédo
da manutencdo da edificacdo. Os proprietarios das unidades autbnomas poderéo
solicitar a consulta da norma ao sindico.

SINDICO

e Administrar os recursos para a realizagdo da manutencéo;

e Assegurar que seja estabelecido o modo de comunicacdo apropriado em todos os
niveis da edificacao;

e Coletar e manter arquivados os documentos relacionados as atividades de
manutencdo (notas fiscais, contratos, certificados, respectivos registros de sua
realizagdo etc.), durante o prazo de vida util dos sistemas da edificacéo;

e Contratar e treinar funcionarios para execu¢édo das manutencgoes;

e Contratar empresas (capacitadas ou especializadas, conforme complexidade e
riscos) para realizar as manutengdes;

e Convocar assembleia geral, a fim de aprovar os recursos para a realizacdo das
manutencoes;

e Efetuar o controle do processo de manutencao;
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Elaborar e implantar plano de transi¢cdo e esclarecimentos de dividas que possam
garantir a operacionalidade do empreendimento sem prejuizos por conta da troca do
responséavel legal. Toda documentacéo deve ser formalmente entregue ao sucessor;
Elaborar, implantar e acompanhar o sistema de gestdo de manutencdo e o
planejamento anual das atividades de manutengéo;

Encaminhar para prévia analise do incorporador, construtor ou projetista ou, na sua
falta, de um responsavel técnico, qualquer alteracdo nos sistemas estruturais da
edificacdo ou sistemas de vedacdes, conforme descricdo na ABNT NBT 14037;
Encaminhar para prévia analise do incorporador, construtor ou projetista ou, na sua
falta, de um responsavel técnico, consulta sobre limitacées e impedimentos quanto a
uso da edificacdo ou de seus sistemas e elementos, instalacbes e equipamentos,
conforme descrito na ABNT NBR 14037;

Encaminhar para prévia analise do incorporador, construtor, projetista ou, na sua
falta, de um responsavel técnico, toda e qualquer modificacdo que altere ou
comprometa o desempenho do sistema, inclusive na unidade vizinha, conforme
descrito na ABNT NBR 14037;

Fazer cumprir as normas técnicas pertinentes ao condominio, bem como normas e
leis de seguranca e saude dos trabalhadores;

Gerenciar e manter atualizada a documentacao, seus registros e seu fluxo pertinente
a gestao da manutencao do edificio;

Gerir as atividades de manutencéo, conservacao das areas comuns e equipamentos
coletivos do condominio.

CONSELHO DELIBERATIVO OU FISCAL

Acompanhar e sugerir melhorias na gestdo do programa de manutencao.

PROPRIETARIO/USUARIO

Ao realizar a manutencdo em seu imovel, observar e seguir as orientacbes deste
Manual;

N&ao usar a edificacdo fora das condicdes previstas e projetadas;

Nao realizar modificacdes na edificacdo sem conhecimento e prévia anuéncia do
construtor e/ou dos projetistas;

Nao realizar reformas sem seguir as diretrizes da NBR 16280 e ainda arquivar
comprovantes do atendimento a esses requisitos;

Fazer cumprir e promover 0S recursos para realizacdo das atividades de
manutencdo, bem como para o programa de gestdo da manutencdo das areas
comuns;

Coletar e armazenar documentagédo que comprove a realizacdo da manutencdo da
sua unidade;

Atualizar este Manual nos casos em que ocorram modificagdes na unidade privativa;
Caso haja revenda ou locagdo do imovel, fornecer o manual do proprietario ao novo
morador, repassando as informacdes necessarias de bom uso e conservacao.

ADMINISTRADORAS

Realizar, total ou parcialmente, as fungbes administrativas do sindico, conforme
condicbes de contrato entre condominio e a administradora aprovado em
assembleia;
Prestar assessoria para a elaboracdo e implantagdo do programa de gestdo de
manutencéao do edificio.
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ZELADOR/GERENTE PREDIAL

Fazer cumprir os regulamentos do edificio e as determina¢Bes do sindico e da
administradora;

Coordenar os servicos executados pela equipe de manutencéo local e das empresas
terceirizadas;

Registrar as manutencdes realizadas e comunicar a administradora e ao sindico;
Comunicar imediatamente ao sindico ou a administradora qualquer falha ou
problema em sistemas e/ou subsistemas do edificio, ou seja, qualquer detalhe
funcional do edificio;

Prestar suporte ao sindico ou a administradora para coleta e arquivamento dos
documentos relacionados as atividades de manutencdo (notas fiscais, contratos,
certificados etc.) e dos componentes do controle de registro das manutencoes,
desde que em conformidade com contrato de trabalho e convencao coletiva;
Fiscalizar para que as normas de seguranca e salde dos trabalhadores sejam
rigorosamente cumpridas por todos os funcionarios e/ou terceirizados no
condominio.

EQUIPE DE MANUTENCAO LOCAL

Executar os servigos de manutencéo, de acordo com as normas técnicas e atender
ao sistema de gestdo de manutencao da unidade ou area comum;

O trabalho somente devera ser realizado se estiver em conformidade com o contrato
de trabalho, convencéo coletiva, com a funcdo desempenhada pelo funcionario e
ainda se 0 mesmo receber treinamento sobre prevencao de riscos e acidentes;
Cumprir as nhormas vigentes de salde e seguranca do trabalho.

EMPRESA CAPACITADA

Realizar os servigos de acordo com as normas técnicas e capacitacdo ou orientacado
recebida, conforme a gestdo da manutencao;

Fornecer documentos que comprovem a realizacdo dos servicos de manutencao,
tais como contratos, notas fiscais, garantias, certificados etc.;

Utilizar materiais, equipamentos e executar 0s servicos em conformidade com
normas e legislagdo, mantendo, no minimo, o desempenho original do sistema,;
Utilizar pecas originais na manuteng&o dos equipamentos;

Cumprir normas vigentes de seguranga e saude do trabalhador.

EMPRESA ESPECIALIZADA

Realizar os servicos de acordo com as normas técnicas, projetos, orientagbes do
Manual do Proprietario, Manual das Areas comuns e orientagbes do manual do
fabricante do equipamento;
Fornecer documentos que comprove a realizacdo dos servicos de manutencao, tais
como contratos, notas fiscais, garantias, certificados etc.;
Utilizar pecas originais na manutengéo dos equipamentos;
Fornecer, quando necessario, documentacdo de responsabilidade técnica pela
realizacdo dos servicos e suas implicagoes;
Cumprir as normas vigentes de salde e seguranca do trabalho.
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6.4. VERIFICACAO DO PROGRAMA

As verificacbes do programa de Manutencdo ou Inspecbes sdo avaliagdes
periédicas do estado de uma edificacdo e suas partes constituintes, e tém o propésito de
orientar as atividades de manutencdo das areas privativas e comuns da edificacdo. Essas
verificagbes sdo fundamentais e obrigatdrias para a gestdo do Programa de Manutenc¢éo, de
acordo com a ABNT NBR 5674.

O programa de manutencao deve ser elaborado tdo logo o as unidades privativas e
o condominio seja entregue aos usuarios. A periodicidade das verificagbes e sua forma de
execucdo sao definidas na elaboracdo do programa de manutencéo.

As informag6es contidas no Manual do Proprietario e no Manual das Areas Comuns
fornecidos pela construtora e/ou incorporadora e o programa de manutencdo elaborado
auxiliam no processo de elaboracdo das listas de conferéncia padronizadas (checklist) a
serem utilizadas, considerando:

e Um roteiro l6gico de inspecdo e verificacbes das edificacbes de acordo com as
caracteristicas do condominio;

e Os componentes e equipamentos mais importantes da edificacéo;

e Asformas de manifestacdo esperadas do desgaste natural da edificacéo;

e Solicitaces e reclamacfes dos usuarios.

Os relatérios das verificagbes avaliam eventuais perdas de desempenho e
classificam os servicos de manutencdo conforme o grau de urgéncia nas seguintes
categorias:

e Servicos de urgéncia para imediata atencéo;
e Servigos a serem incluidos em um programa de manutencéo.

O controle nas verificacdes auxilia o trabalho dos administradores e proprietarios na
uma facil percepcéo de pequenas alteracbes de desempenho de materiais e equipamentos,
viabilizando seu reparo com maior rapidez e menor custo. Além disso, auxilia a melhoria da
gualidade de vida, a seguranca dos moradores e a valorizacdo do empreendimento.

Para auxiliar a administracdo do condominio na elaboracdo de suas listas de
verificacdo de cada sistema/subsistema, a Construtora GalliFontanella informa que
fornecera ao condominio a ABNT NBR 5674:2012 — Manutencdo de Edificacdes. Nesta
norma ha modelos de lista de verificacdo que auxiliaram na implantacdo da Gestdo da
manutencdo. Os proprietarios das unidades autdbnomas poderdo solicitar a consulta da
norma ao sindico para implantar em suas unidades.

6.5. REGISTROS DE REALIZACAO DA MANUTENCAO

Séao considerados registros as notas fiscais, contratos, laudos, certificados, termos
de garantia e demais comprovantes da realizacdo dos servicos ou da capacidade das
empresas ou profissionais para execug¢do dos mesmos.

Os registros devem ser mantidos legiveis e disponiveis de forma que evidenciem a
efetiva implementacdo do Programa de Manutencdo, do planejamento, das inspec¢fes e da
efetiva realizacdo das manutengdes dos sistemas construtivos. Cada registro deveréa conter:

Identificacéo;

Funcdes dos responsaveis pela coleta de dados que compdem o registro;
Estabelecimento da e do periodo de arquivamento do registro;

A organizacdo e a coleta dos dados devem ser registradas de forma a indicar os
servi¢cos de manutencédo, bem como alteragfes realizadas.

A tabela a seguir traz um modelo de livro de registro de manutencéo:
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MODH_O DELIVRO DEREGISTROS DEMANUTENCAO
SSTEMA/ DATA DE DOCUMENTO
SUBSSTEMA ATIVIDADE o REALI ZACAO QUSTOS COMPROVANTE

6.6. INSPECOES PREDIAIS

E recomendavel que sejam realizadas inspecdes prediais na edificacdo. Tais
inspecdes deverdo ser expressas por meio de laudos de inspec¢do da manutengdo, uso e
operacdo a serem realizados periodicamente por profissionais habilitados e registrados nos
conselhos profissionais competentes. Esses laudos deverdo seguir as definicbes da NBR
16747, que trata da Inspecéo Predial, podendo ser solicitados pelo incorporador, construtor,
proprietario ou condominio.
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7.

7.1.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE

E importante que todos os conddminos contribuam para que as atividades

exercidas dentro do condominio ndo afetem, ou que afetem da menor fora possivel, 0 meio
ambiente e que sejam promovidas acfes em busca da sustentabilidade. Moradores e
funcionarios podem implantar as seguintes ac¢des:

USO RACIONAL DA AGUA

Feche a torneira enquanto escova os dentes, faz a barba, ensaboa loucas e roupas.
Abra somente no momento do enxague;

Ao tomar banho, demore somente o tempo necessario para sua higiene pessoal;
Mantenha as valvulas de descarga reguladas;

Use méaquina de lavar roupas em sua capacidade maxima sempre que possivel;

N&o deixe torneiras pingando ou vazamentos nos encanamentos;

Verifigue mensalmente o consumo de agua na conta, e perceba se existem
consumos demasiados que possam indicar vazamento.

USO RACIONAL DA ENERGIA

Prefira comprar equipamentos que tenham baixo consumo de energia. A eficiéncia
dos equipamentos € garantida quando possuem selos certificadores de baixo
consumo, com o selo PROCEL A ou B;

Em geladeiras e freezers, abra as portas somente quando necessario, regule a
temperatura interna de acordo com a estacao do ano e verifique periodicamente as
borrachas de vedacéao da porta;

Na utilizacdo de maquinas de ar condicionado, ndo utilize temperaturas muito baixas.
Faca a regulagem do equipamento para que refrigere e, apos atingir o conforto
desejado, apenas mantenha a temperatura;

Mantenha as portas fechadas em ambientes que estejam com o ar condicionado
ligado;

Mantenha a limpeza dos filtros de ar condicionado para que o0 equipamento tenha
maior eficiéncia;

Utilize a luz natural sempre que possivel e evite lampadas acesas durante o dia;
Apague a luz dos ambientes sempre que estiverem desocupados;

Limpe periodicamente lustres, luminarias, difusores e arandelas. Isso é fundamental
para o uso eficiente dos sistemas de iluminacao;

Acumular a maior quantidade possivel de roupas para passar de uma sé vez,

Evite utilizar o chuveiro e torneira elétrica nas temperaturas maximas;

Desligue o aparelho televisor quando ninguém estiver assistindo.

GALLIFONTANELLA INCORPORAQOES E CONSTRUQOES LTDA
Rua Professor Paulo Galli, 84. Centro. Cocal do Sul/SC.
(48)3447-4120
www.gallifontanella.com.br



A

GALLI FONTANELLA

construtora e incorporadora
USO RACIONAL DE GAS COMBUSTIVEL

e Faca as instalacbes de gas segundo as orientacdes técnicas do fornecedor dos
equipamentos, utilizando somente material de acordo com as especificacbes
recomendadas.

RESIDUOS SOLIDOS

e E recomendado implantar um programa de coleta seletiva no edificio e destinar os
materiais coletados a instituicdes que possam recicla-los ou reutiliza-los.

e Todo lixo, que encaminhado para a reciclagem, deve estar LIMPO e SECO;

e Mais importante do que reciclar o lixo produzido, é diminuir o seu volume;

7.2.  AQUISICAO E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS

e Na aquisicdo de equipamentos verifigue a compatibilidade da tenséo e poténcia com
0 sistema existente no empreendimento. A tensé@o de trabalho nesta edificacdo é 220
volts, e a poténcia dimensionada para cada circuito pode ser verificada em projeto;

e Na instalacdo de luminarias, solicite ao profissional habilitado que esteja atento ao
total isolamento dos fios;

e Para orientacdo, o consumo de energia dos equipamentos instalados é calculado da
seguinte maneira:

Poténcia x Quantidade de Horas por més = Consumo KWh por més

7.3. RECOMENDACOES PARA SITUACOES DE EMERGENCIA

Neste item sdo apresentadas recomendacdes basicas que requerem providéncias
rapidas e imediatas, visando a seguranca pessoal e patrimonial dos conddéminos e usuarios.

PRINCIPIO DE INCENDIO

E importante que todos os moradores tenham conhecimento das rotas de fuga e da
localizagdo dos alarmes existentes no condominio. Essa identificagdo pode ser feita nos
projetos entregues ao condominio ou até mesmo pela constatacéo visual das areas comuns.

No caso de principio de incéndio, acionar o alarme de incéndio no pavimento em
gue estiver, ligar para o Corpo de Bombeiros e dirigir-se a rota de fuga. Caso haja brigada
de incéndio (moradores que receberam capacitacdo de procedimentos de atuacdo em
situacdes de emergéncia), a mesma devera entrar em agao assim que iniciar o incéndio.

Se for possivel, desligar o gas e a chave geral do quadro de disjuntores.

O combate ao incéndio s6 deve ser feito por pessoas com conhecimento da
operagdo dos equipamentos de combate. Caso contrario, ndo arrisque sua vida, evacue o
local.

Siga as instru¢des abaixo em situagdes extremas:

e Ajude e acalme as pessoas em panico;
e Antes de abrir qualquer porta, toque-a com as costas da mao. Se estiver quente nao
abra;
e Ao passar por uma porta, feche-a sem trancar;
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e Utilize a rota de fuga sempre para descer, nunca para subir;

e Mantenha-se vestido, e se possivel molhe suas vestes;

e Na&o procure combater o incéndio, a menos que vVocé saiba manusear o equipamento
necessario;

e NA&o tente salvar objetos, primeiro tente salvar-se;

e Fogo nas roupas: nao corra, se possivel envolva-se num tapete, coberta ou tecido
qualquer e role no chéo;

e Se vocé ficar preso em meio a fumaca, respire através do nariz, protegido por lengo
molhado e procure rastejar para a saida;

e Uma vez que tenha conseguido escapar do incéndio, ndo retorne.

VAZAMENTO EM TUBULACAO DE GAS

Caso seja verificado vazamento de gas em algum aparelho (fogdo) fechar
imediatamente os registros de seguranca do equipamento e no ponto de utilizacdo da
cozinha. Também é possivel realizar o fechamento do gas nos medidores da circulacao do
pavimento.

Manter os ambientes ventilados, abrir as janelas e portas, ndo utilizar nenhum
equipamento elétrico nem acionar qualquer interruptor.

Informar ao zelador/gerente predial ou ao sindico, acionando o fornecedor dos
equipamentos ou Corpo de Bombeiros para tomada das providéncias de solucdo do
problema.

VAZAMENTO EM TUBULACOES HIDRAULICAS

No caso de algum vazamento em tubulacdo de agua, a primeira providéncia a ser
tomada é o fechamento dos registros correspondentes. Caso perdure o vazamento, fechar o
registro do medidor da unidade, que fica na circulacdo de cada pavimento. Quando
necessario, avisar a equipe de manutencao local e acionar imediatamente uma empresa
especializada.

ENTUPIMENTO EM TUBULACOES DE ESGOTO E AGUA PLUVIAIS

No caso de entupimento na rede de coleta de esgoto e 4guas pluviais, avisar a
equipe de manutencdo local e acionar imediatamente, caso necessario, uma empresa
especializada em desentupimento.

CURTO-CIRCUITO EM INSTALACOES ELETRICAS

No caso de algum curto circuito, os disjuntores (do quadro de comando) desligam-
se automaticamente, desligando também as partes afetadas pela anormalidade. Para
corrigir, € so voltar o disjuntor correspondente a sua posi¢ao original, tendo antes procurado
verificar a causa do desligamento do disjuntor. Se o0 problema persistir, contatar empresa
especializada para verificacdes e solugdo do problema.

Em situagdes de curto-circuito em equipamentos ou aparelhos, procurar desarmar
manualmente o disjuntor correspondente ou a chave geral.
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7.4. CONSIDERACOES DOS EQUIPAMENTOS FORNECIDOS

Foram instalados alguns brinquedos no playground que possuem manual
especifico. Assim, além do atendimento integral ao manual confeccionado pela construtora,
deve-se atender aos manuais dos equipamentos. E aconselhavel que a administracéo do
condominio oriente os usuarios sobre o uso correto dos brinquedos do playground.

LISTADE EQUIPAMENTOS

AMBIENTE EQUIPAMENTO FORNECEDOR

1 carrosel sem encosto

Playgroung 1 balango Fortbring

1 escorregador

7.5. DOCUMENTACAO TECNICA LEGAL

A tabela a seguir relaciona os principais documentos que devem fazer parte da
documentacdo do condominio. Alguns sdo entregues pela construtora/incorporadora e 0s
demais devem ser providenciados pelo condominio:

INCUMBENCIA .
INCUMBENCIA
DOCUMENTO FORNEICEZII_I\C/I)ENTO PELA PERREEBS:\I/,IZSECE) -
NS RENOVACAO
o Construtora ou N Pelo proprletarlo, guando
Manual do proprietario . Condominio houver alteracao na fase
incorporadora
de uso
Pelo condominio,
. Construtora ou L guandohouver alteracdo
Manual das &reas comuns . Condominio
incorporadora na fasede uso ou
legislacao
Certificado dos equipamentos  [Construtora ou L A cada nova aquisicao /
. . Condominio ~
instalados incorporadora manutencédo
Notas fiscais dos equipamentos ponstrutora ou Condominio Acada nOYa aquisicao /
incorporadora manutencao
Manuais técnicos de uso, -
~ ~ Construtora ou L A cada nova aquisicao /
operacédo e manutengao dos ) Condominio ~
. ) incorporadora manutencédo
equipamentos instalados
~ . Construtora ou L L.
Auto de Concluséo (Habite-se) |. Nao ha Nao ha
incorporadora
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condominio

€ de reponsabilidade
do incorporador

INCUMBENCIA .
INCUMBENCIA
vocuento | o TS| rela | PERioDuRC o
INICIAL RENOVACAO
N&o ha, desde
Alvara de aprovacéo e execucgao |Construtora ou gue inalteradas I
. . o N&o ha
de edificacéo incorporadora as condi¢des do
edificio
Auto de Vistoria de Corpo de Construtora ou . - . ~
. ) Condominio Verificar legislacao
Bombeiros incorporadora
Projetos legais _Construtora ou N&o ha N&o ha
incorporadora
Construtora ou
e incorporadora:
E f . - Xz
specificacgo, institui¢do do Importante: a minuta |N&o ha N&o ha

Ata de assembleia e instalagédo
do condominio (registrada)

Condominio

Condominio

A cada alteracao de
sindico

Convengéo Condominal

Condominio
Importante: a minuta
€ de reponsabilidade
do incorporador

Condominio

Quando necessario

servida, caixas de drenagem e
esgoto

Regimento interno Condominio Condominio Quando necessario
Relac&o de Proprietarios Condominio Condominio A cada alteracao
Recibo de pagamento do IPTU |Construtora ou . X 1oz
- . Condominio Nao ha
do Ultimo ano de obra incorporadora
Recibo de pagamento da
T . Construtora ou . ~ 1z
concessionaria de energia . Condominio Nao ha
‘y - incorporadora
elétrica (Ultimo pagamento)
Recibo de pagamento da
T . Construtora ou _ ~ 1z
concessionaria de 4gua e . Condominio Nao ha
. incorporadora
esgoto (Ultimo pagamento)
Declaracéo de limpeza do poco
de esgoto, poco de agua . .
g poc g Condominio Condominio A cada ano
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INCUMBENCIA .
INCUMBENCIA
DOCUMENTO | Locvremento | - PEA | Renovagio
- RENOVACAO
Relatdrio de vistoria de entrega |Construtora ou ~ 1x s 1z
. Nao ha Nao ha

da obra incorporadora
Relacédo de equipamentos,
moveis, eletrodomésticos, Construtora ou ~ 1z X A

. ~ ) Nao ha Nao ha
objetos de decoragéo entregues |incorporadora
ao condominio
Cadastro do condominio no Condominio Condominio Nao ha

sindicato patronal

Construtora ou

verificar legislagéo

Atestado de instalacdo de gas  |. Condominio .
incorporadora especifica
Atestado de Sistema de
~ Construtora ou "
Protecéo a descarga incorporadora Condominio A cada ano
Atmosférica - SPDA P
Medi¢&o 6hmica (com A cada 5 anos para
R ) . Construtora ou . e ) .
terrdbmetro calibrado e aferido incornoradora Condominio edificagcbes residenciais
pelo INMETRO) P ou comerciais
Sugestao ou modelo de Construtora ou a2 1z
~ . N&ao ha N&o ha
programa de manutengéo incorporadora
Sugestdo ou modelo de lista de
e Construtora ou 1z A A
verificacdo do programa de : N&o ha Né&o ha
~ incorporadora
manutengao
Livro de atas de -, L .
. Condominio Condominio A cada alteragéo
assembleia/presenca
Livro do conselho consultivo Condominio Condominio A cada alteracao
Inscricdo do edificio na Receita Condominio Condominio A cada alteragéo de
Federal (CNPJ) sindico
Inscrigdo do condominio no ISS |Condominio Condominio N&o ha
Inscricéo do condominio no . . S
. & Condominio Condominio N&o ha
sindicato dos empregados
Apdlice de seguro de incéndio
Ou outro sinistro que cause . .
. 04 L Condominio Condominio A cada ano
destruicao (obrigatério) e outros
opcionais
Relag&o de moradores Condominio Condominio A cada alteracéo
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INCUMBENCIA .
INCUMBENCIA
DOCUMENTO | cocneeivento | . PEHA | 7 Renovacho
INICIAL RENOVACAO
Procuracdes (sindico, . . ~
L Condominio Condominio A cada alteracéo
proprietérios etc.)
Documentos de registros de A cada alteracdo de
funcionarios do condominio de |Condominio Condominio funcionério, quando
acordocom aCLT aplicavel
Copia dos documentos de A cada alteracao de
registro dosfuncionarios Condominio Condominio funcionario, quando
terceirizados aplicavel
Programa de Prevencgédo de
Riscos Ambientais (PPRA) Condominio Condominio A cada ano
(conforme NR 09 do MTE)
Programa de Controle Médico
de Saide Ocupacional Condominio Condominio A cada ano, quando
(PCMSO) (conforme NR 07 do aplicavel
MTE)
Contrato do sistema e
instrumentos de prevencao e Condominio Condominio A cada ano
combate a incéndio
Certificado de teste dos - . ~
. . L Verificar legislagéo

equipamentos de combate a Condominio Condominio .
S vigente
incéndio
Certuﬂcaglo d? desratizacdo e Condominio Condominio A cada seis meses
desinsetizacéo
Cadastro do condominio junto  [Construtora ou L N do ha (desde que ..
N L . ) Condominio inalteradas as condi¢des
as concessionarias de servico |incorporadora -

do edificio)
Instalagéo do P d . L -
ns aagao~ 0 Frograma de Condominio Condominio Sempre gque necessario
Manutencao
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construtora e incorporadora

Observacoes:

e O sindico é responsavel pelo arquivo e guarda dos documentos do condominio.

e Os documentos relacionados no condominio devem ser mantidos em local seguro.
Seu contetido somente devera ser utilizado para fins de garantia de funcionalidade
do edificio e comprobatoria de atendimento aos requisitos legais.

e Recomenda-se que o sindico guarde os documentos legais e fiscais no minimo por
10 anos; documentos referentes a pessoal, 30 anos e documentos do programa de
manutencéo pelo periodo de vida util do sistema especificado em projetos.

e Recomenda-se que os documentos comprobatérios da realizacdo da manutencgéo
sejam organizados e arquivados de acordo com a norma ABNT NBR 5.674, de modo
a evidenciar a realizacdo das manutencdes previstas no programa de manutencao
da edificacao.

e Os documentos devem ser guardados para evitar extravios, danos e deterioracéo e
de maneira que possam ser prontamente recuperaveis, conforme descreve a ABNT
NBR 5.674.

e Os documentos podem ser entregues e/ou manuseados em meio fisico ou
eletrénico.

e No caso de troca de sindico, devera haver a transferéncia formal da documentacéo
do condominio, mediante protocolo discriminando todos os itens.

e Os documentos entregues pela construtora e/ou incorporadora poderdo ser originais,
em copias simples ou autenticadas, conforme documento especifico.

e As providéncias para a renovacao dos documentos, quando necessdrias, sdo de
responsabilidade do sindico.

7.6. ATUALIZACAO DO MANUAL

Cabe ao proprietario realizar a atualizacdo da documentagdo do manual sempre
gue houver modificacBes e reformas na unidade que diferenciem o projeto original entregue
pela construtora.

A atualizacdo podera ser feita através da revisdo e correcdo das discriminacdes
técnicas e projetos, na forma de encartes (anexos) que documentem a revisdo de partes
isoladas ou na forma de um novo manual, dependendo do seu nivel de detalhamento,
sempre indicando no manual qual item foi atualizado. Informamos que a atualizacdo do
manual é um servico técnico, que devera ser realizado por empresa especializada.
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